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 چشم انداز نی و تدو یمطالعات مقدمات مرحله اول: 

 انداز آغازین منطقهچشم-1-1

در ابتدای گزارش با توجه به بررسی های به عمل آمده از اسناد فرادست و اهداف و کلیات مرتبط با ایجاد مناطق ویژه اقتصادی  

منطقه ویژه اقتصادی  آمده در خصوص نقش و جایگاه  عملهای بهبا توجه به شناخت کلی منطقه و بررسیدر کشور و همچنین  

 انداز زیر را برای این محدوده متصور شد:توان چشمدر سطوح ملی و فراملی می سبزوار

و همسایگان    شرق و شمال شرق استان  ایای فعال و در رقابت با بازارهای اقتصادی منطقه منطقهمنطقه ویژه اقتصادی سبزوار،  "

با کشور  شرق  شمال  و  و    شرق  صادرات  تولید،  حجم  افزایش  گیری  وارداتیهدف  کالاهای  جذب    بازتوزیع  مناسب  با 

غرب و شمال و   –در تقویت نقش تجاری و بازرگانی کریدور شرق خواهد بود. این منطقه    گذاری داخلی و خارجی سرمایه 

 "کندجنوب کشور نقش بسزایی ایفا می

های  ، پس از تحقق و اجرایی شدن دارای ویژگیسبزوار  نطقه ویژه اقتصادیرود که مانداز ذکرشده انتظار میبر اساس چشم

 زیر خواهد بود:

 صورت غیرنفتی است.  عمده صادرات این منطقه به •

ای، ملی و فراملی موجبات رشد و توسعه اقتصادی منطقه شده  با بیشترین حجم مبادلات اقتصادی در سطوح منطقه •

 است.  

 شده است. وب کشور از طریق جابجایی کالا و مبادلات تقویتغرب و شمال و جن -کریدور شرق •

 یافته است.  با جذب عمده سرمایه گذران خارجی منطقه به خوداتكایی اقتصادی دست •

 حضور سرمایه گذران داخلی سبب ایجاد اشتغال در منطقه شده و بیكاری به حداقل رسیده است.   •

های پیشرفته خدمات در منطقه در سطح مطلوبی ارائه خواهد  نولوژیهای محدوده و استفاده از تكبا توسعه زیرساخت •

 شد. 

 با توجه به توسعه منطقه، خدمات اقامتی و خدمات وابسته به حضور در آن بیشتر خواهد شد.  •

 ها، خدمات ترانزیتی محدوده مطلوب شده است.  ها و پایانهبا ساماندهی و تجهیز پارکینگ •

 تر خواهد شد. روز به لحاظ اقتصادی قویری منطقه روزبهگذابا توجه به رونق سرمایه •
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 ها، اسناد و مطالعات فرادستشناخت طرح ها، برنامه-1-2

 هاهای شهرستان سبزوار بر اساس برنامه نقاط قوت و پتانسیل •

 کشاورزی  صنایع تولید  لوژیوتكن به دسترسی -

   یکشاورز یلی تكم  و یلیتبد عیصنا توسعه امكان -

 شهرستان در یدامپرور  بزرگ یمجتمعها توسعه امكان -

 یز ی جال  ولاتص مح کشت قابلیت  -

 یکشاورز محصولات فروش مناسب بازار عنوانبه شهر مشهد  به یكینزد -

 شهرستان  ن یا  در یماه  پرورش یاستخرها  در لاتی ش  بخش  توسعه امكان -

 یمعدن متنوع و یغن ذخائر از  یبرخوردار -

   شهرستان  در یمعدن یتهای فعال  توسعه  جهت در معدن و یشناس ن یزم  لانیالتحص فارغ وجود -

 ... و فلزی  چوبی،  غذایی، عیصنا توسعه  در تی قابل -

 متخصص  کار نیروی وجود -

 صنعتی  توسعه  جهت لازم  های پتانسیل  وجود -

   مذهبی و تاریخی،  طبیعی های  جاذبه وجود -

   شهرستان سطح  درو خدمات پستی  همراه  و ثابت تلفن   خدمات گسترش -

 شهرستان  ساکنان نی ب  در سواد سطح بودن بالا -

عالی  وجود - آموزش    ی ها  دوره  در  ژهیبو)  ری اخ   هایسال  در  انیدانشجو  تعداد  ش یافزا  و  شهرستان  سطح  در  مراز 

 و مراکز آموزش عالی غیر انتفاعی  ی اسلام آزاد  دانشگاه،نور امی پ دانشگاه یدارا از قبیل  (یلی تكم   لاتیتحص

 شهرك ها و نواحی صنعتی متعدد در شهرستان وجود  -

 های پیش روی توسعه شهرستان سبزوار  ترین فرصتمهم  ❖

 با توجه به موقعیت جغرافیایی منطقه  خارجی  و داخلی  بازارهای به دسترسی -



 

 3صفحه 

 

 کشور  مرکز ازجمله جوارهم  مناطق گرید با ارتباط امكان و رانیا مرکز در گرفتن قرار -

  گر ید  به  یدی تول  محصولات  ونقلحمل  امكان  و  یجنوب   یشمال  و  یغرب  –  یشرق  المللیبین   دوریکر  ری مس  استقرار در -

 کشور  مناطق

 مشهد یصنعت  قطب با  ی همجوار و شهرستان  مناسب ت ی موقع  به توجه  با یصنعت  توسعه -

 ی جنوب  – یشمال  و یغرب –  یشرق  ن یهمچن   و آهن  راه  یاصل ری مس در گرفتن قرار  و سبزوار شهرستان ژهیو گاهیجا -

 های پیش روی توسعه شهرستان سبزوارترین نقاط ضعف و تهدیدمهم  ❖

 گذاریسرمایه سطح بودن  نا کافی -

 تكنولوژی  سطح بودن  قدیمی یا و بودن پایین  -

 ی ور بهره سطح بودن ن یی پا -

 یمعدن مواد نهی زم  در لازم یلی تكم  و یلیتبد عیصنا و ها کارخانه  وجود عدم -

 د ی تول ی صنعت یها خوشه  گسترش عدم -

 شهرستان  در  ی عی طب گاز  و نفت ریذخا نبود -

 اقامتی  مراکز کمبود -

 شهرستان   سطح در یدانشگاه مختلف یها رشته لانیالتحص فارغدر بین  یكاریبوجود  -

 ( ها ارانهی کردن  هدفمند طرح از  بعد) تولید یها  نهاده  تأمین   یها  نهی هز ش یافزا -

 مكرر  ی ها یخشكسال   و یجو  نزولات کمبود -

 صنعت  بخش  در گذاریسرمایه  جهت مناسب  لات یتسه افتیدر  در یادار و یساختار  مشكلات -

 نقاط   ریسا  و  مرکز  به  رفتن   و  روی ن  ن ی ا  خروج  و  و متخصص  کارآمد  یوهایرن  کمبود جاذبه های کافی برای نگهداشت -
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 سبزوار یاقتصاد  یژهانداز منطقه وسند چشم  ینتدو-1-6

شده در بخش کلیات طرح و شناخت نقش و جایگاه شهرستان سبزوار در اسناد فرادست و تعیین شدن  انجامبا توجه به مطالعات  

انداز منطقه ویژه اقتصادی  اولیه نقش و جایگاه منطقه ویژه اقتصادی سبزوار در سطح شهرستان و منطقه به تدوین اولیه چشم

انداز  شناخت راهبردی و تفصیلی منطقه به تدقیق و ترسیم چشمسبزوار به شرح ذیل پرداخته می شود تا در فصل سوم پس از  

 نهایی منطقه ویژه پرداخته می شود.

 اولیه منطقه ویژه اقتصادی سبزوار انداز چشم  ❖

ای است برخوردار از کلیه زیرساختها، در راستای توسعه صنایع، خدمات و  منطقه ویژه اقتصادی سبزوار در افق طرح، منطقه "

های شهرستان سبزوار در زمینه کشاورزی، صنایع پایه، صنایع تبدیلی،  حداکثر انطباق با ویژگی ها و محدودیت فعالیتهایی با 

تکنولوژی ها و فناوری های نوین، بازرگانی و تجارت و خدمات برتر، با تقویت نقش باز توزیع صادراتی و وارداتی در  

 "منطقه منطقه و کشورهای پیرامون با حداکثر پایداری توسعه در  
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 اقتصادی  ویژه منطقه طراحی چارچوب تدوین -3-2

 ریز کاربری های منطقه ویژه اقتصادی سبزوار : جدول

 درصد مساحت  کاربری تفکیکی 

 3 332862 اداری

 2/3 272242 آی تی 

 0/0 2430 باند هلی کوپتر 

 3/6 415469 تاسیسات

 0/7 76858 تصفیه خانه

 0/5 53949 جاده خاکی

 2/8 329562 چرم

 12/6 1467618 خدمات 

 3/7 436785 دارویی و بهداشتی

 0/3 36010 سایت مدیریت پسماند 

 4/2 491958 سلولزی 

 4/7 549177 شیمیایی

 4/9 568297 غذایی 

 15/2 1770674 فضای سبز

 8/0 932342 فلزی، ماشین سازی و الکترونیکی 

 1/4 164784 قنات

 2/3 271040 کانال 

 7/0 812255 کانی غیر فلزی

 2/4 278652 کشاورزی 

 15/5 1805431 معابر 

 5/2 608573 نساجی 

 100/0 11676966 جمع کاربری ها 
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 منطقه ویژه اقتصادی سبزوار : صنایعجدول

 درصد مساحت  نوع صنایع  ردیف

 6/2 329562 صنایع چرم 1

 8/3 436785 صنایع دارویی و بهداشتی 2

 9/3 491958 سلولزی صنایع  3

 10/4 549177 صنایع شیمیایی  4

 10/8 568297 صنایع غذایی 5

 22/8 1204584 صنایع فلزی، ماشین سازی و الکترونیکی 6

 15/4 812255 صنایع کانی غیر فلزی  7

 5/3 278652 صنایع کشاورزی 8

 11/5 608573 صنایع نساجی 9

 100 5279842 مجموع 

 

 منطقه ویژه اقتصادی سبزوار  صنایعنمودار: درصد 
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   ژه یدر محدوده  منطقه و  یطراح یفازها  یاجرا تیالو : 1قشه شماره  ن
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 سبزوار   یاقتصاد ژه یمنطقه و یشنهادیپ یها یکاربر: 2قشه شماره  ن 

 

  



 

 9صفحه 

 

 سبزوار )فاز اول(  یاقتصاد ژه یمنطقه و یشنهادیپ یها یکاربر: 3قشه شماره  ن
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 سبزوار )فاز دوم(  یاقتصاد ژه یمنطقه و یشنهادیپ یها یکاربر: 4قشه شماره  ن
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 سبزوار )فاز سوم(   یاقتصاد ژه یمنطقه و یشنهادیپ یها یکاربر: 5قشه شماره  ن
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 چهارم(سبزوار )فاز   یاقتصاد ژه یمنطقه و یشنهادیپ یها یکاربر: 6قشه شماره  ن
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 ( GIS)مکانی اطلاعات سامانه از استفاده با ها کاربری توزیع  و جانمایی تدقیق -3-2-4

با توجه به مطالعات نظام بازار در منطقه و بررسی های صورت گرفته در مباحث اقتصادی بیان شد که با توجه به ویژگی های  

خاص منطقه می توان با استقرار فعالیت هایی که بتوانند حداکثر میزان بازدهی و بهره وری را در منطقه ویژه اقتصادی سبزوار  

 ایجاد اشتغال و به دنبال آنها ایجاد توسعه پایدار در شهرستان شد.  داشته باشند سبب رونق اقتصادی و

در طراحی سایت منطقه ویژه اقتصادی سبزوار و جانمایی کاربری های صنعتی، توجه ویژه به اصول همجواری و سازگاری  

ز برای منطقه و بهره برداری  صنایع مد نظر قرار گرفته است. علاوه بر آن با توجه به پیشنهاد مشاور مبنی بر طراحی چهار فا 

مرحله به مرحله از سایت طراحی شده، مشاور تلاش می نماید که صنایعی که دارای الویت بالاتری برای استقرار در منطقه  

فراهم گردیده و   تر در مجموعه  امكان سرمایه گذاری آسان  بدین طریق  تا  نماید  فاز طراحی جانمایی  هستند را در هر سه 

 منطقه ویژه اقتصادی از حداکثر انعطاف پذیری برخوردار گردد. همچنین طراحی 

قرار دادن صنایعی که از میزان آلایندگی بالاتری نسبت به سایر صنایع برخوردار هستند و با توجه به دستورالعمل سازمان محیط  

مار میروند، در مناطقی از سایت  زیست که به پیوست این گزارش ارائه می شود، در رده هفتم خود جزء صنایع آلوده کننده به ش

که با توجه به شرایط اقلیمی از قبیل جهت باد غالب منطقه، جهت شیب و ... کمترین آسیب را به محیط زیست منطقه وارد  

صنایعی از قبیل   نماید نیز از عوامل مهمی است که مشاور در راستای طراحی و جانمایی صنایع بدان توجه ویژه نموده است.

ت گاز و پتروشیمی، فلزی، کانی غیر فلزی و شیمیایی که در رده هفتم خود از صنایع آلاینده با میزان آلودگی زیاد  صنایع نف 

هستند در قسمت شمال تا مرکزی سایت جانمایی شده اند تا علاوه بر قرار نگرفتن در مسیر باد غالب موجب کمترین میزان  

نایع مذکور در الویت سوم از فازهای طراحی قرار دارند. بدین صورت  آلودگی آبهای سطحی و زیرزمینی شوند. همچنین ص

 تلاش می شود تا حد امكان از ایجاد آلودگی در محیط زیست منطقه اجتناب گردد. 

 

 تعداد نفرات و پرسنل  یبررس •

محاسبه    یباشد. مبنا  یم  یصنعت   تی ، فعال سبزوار    یاقتصاد  ژهیعمده منطقه و  تی نچه که قبلا  گفته شد، از آنجا که فعالآبنابر  

 خواهد بود.  یصنعت یآن، همان کاربر یکالبد یاست که ما به ازا ی صنعت   تیعمدتا فعال زی ن تیسا  تی جمع

که میتوان در آن کاربری    یاز کل اراض  یصنعت  ی ( سهم اراضیی با طرح نها  افته ی) انطباق    افتهیانجام    یکالبد  یزیبرنامه ر  هیپا  بر

هر نفر شاغل،    یبه ازا  ازی مورد ن  یخالص صنعت   ن یسرانه زم  ن ییبه دست امده است، که با تعهكتار    527  ، بالغ بر جانمایی نمود  

»   یاستانداردها  ،ی قابل قبول در سطح جهان  یارهای از مع  ،یك ی   نهیزم  ن یارا محاسبه نمود در    یتوان تعداد شاغلان صنعت   یم
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حدود   ن ی ماب  یسرانه ا  ،ی صنعت در مناطق صنعت   یشاغلان انواع گروه ها  یباشد که برا  یملل متحد« م  یتوسعه صنعتسازمان  

 نموده است.  نیی را تع ی خالص صنعت  ن ی متر مربع زم 300 یال 220

  ن ی شود. در ا  ی« بومسبزوار  یاقتصاد  ژهیو از جمله » منطقه و ران یکشور ا ی که بر حسب منطقه صنعت  دیتواند و با ی ارقام م ن یا

 کشور را ملاك نظر قرار داد. یمستقر در مناطق صنعت عیصنا ن یانگ ی توان ارقام مربوط به م یخصوص، م

در هر هكتار    یاز آن است که متوسط تعداد شاغلان صنعت  ی، حاک  1375کشور تا سال   یصنعت  یآمار شهرك ها  نه،یزم  ن یا  در

معادل    ینفر در هكتار است که سرانه ا  60ارقام، معادل حدود    نیا  نیانگی نفر بوده است. م   7/129  یال  6/36  نی ماب  ، یصنعت   نی زم

 دهد. یبدست م امتر مربع به ازا هر نفر ر 166حدود 

به صورت دست بالا بوده و بعدا در مرحله توسعه، امكان    ،یشده جهت هر واحد صنعت اری اخت   نیآنجا که معمولا مساحت زم  از

مورد محاسبه    زی شاغلان در مراحل توسعه ن  شیافزا  ،یزیتعداد شاغلان وجود خواهد داشت، لازم است تا جهت برنامه ر  ش یافزا

  نی. بدرسدی ظر مبه ن یمزبور، ضرور یصنعت یواحدها یاشتغال برا تیظرف شیافزا ددرص 35منظور احتساب   نی. بدردی قرار گ

  یشنهاد ی پ  یسرانه ها  ن یانگی معادل م  بای، تقر  خراسان رضویدر استان    یسرانه هر فرد در حوزه صنعت   زانی که م  شودی م  یسع   بی ترت

 شود.   یمترمربع در نظر گرفته م 255سرانه هر فرد  ن یانگی منظور به طور م ن ی ا یملل متحد« است. برا ی » سازمان توسعه صنعت 

ی سبزوار،  اقتصاد ژهیتوسعه منطقه و  یشده در اراض ی ن یب شی پ  یخالص صنعت نی متر مربع زم 5279842 با احتساب حدود تاینها

   گردد. ینفر لحاظ م 20553برابر  ت، یسا ن ی در ا ینشاغل  تعداد

  ت ی فعال   ،یشهر  ساتی تاس   ،یخدمات شهر   ری در مجموعه به امور مختلف نظ   یشاغل خدمات   یتعداد   ، یبر شاغلان صنعت   علاوه

صورت، کل    ن یشود. در ا  یم  ینی ب  ش ی نفر پ  5000برنامه تعداد آنها معادل    ن ی و ... اشتغال خواهند داشت که در ا  یتجار  یها

در    ت ی جمع  یروزمره، مضافا تعداد  یها  تیگردد.  البته در قالب فعال  ینفر بالغ م  25553به   منطقه    ی شاغل در اراض  ت ی جمع

که تعداد انها معادل   ت ی جمع  ن ی گردد. ا ی م ی ن یب شی شناور پ  ت یواهند داشت که به عنوان جمعروز به مجموعه مراجعه خ لطو

گردند. در   یلحاظ م  ییربنای سات زی شود، در محاسبات مربوط به تاس   یزده م  ن یتخم،  نفر در ساعات اوج      2200  یال  2000

 شود.  یم برآوردنفر  20000مورد مطالعه مشغول خواهند شد، معادل   تیکه در سا یافراد ییرقم نها  جهینت 

 ازیمورد ن ه یحجم مواد اول یبررس •

اول ن  هیحجم مواد  تابع  ازی مورد  ا  یآنها م  داتی از حجم تول  ی کارخانجات مجموعه،  به  با توجه  که در حال حاضر،    ن یباشد. 

  ست، ی روشن ن   افت یاستقرار خواهند    یاقتصاد  ژهیدر منطقه و  ندهیکه در آ  ،یصنعت  یواحدها  دات ی تول  ی کم  ق ی مشخصات دق

 را برآورد نمود.  داتی مجموعه، حجم تول  یصنعت  یواحدها  لانتعداد شاغ   یو بر مبنا ی ب یتوان به صورت تقر یم



 

 15صفحه 

 

  سالانه دی از آن است که سرانه تول یحاک ،یمختلف صنعت در سطوح مل یگروه ها داتی در خصوص تول افتهیانجام  مطالعات

  ع یسرانه، مربوط به صنا  نیتر  نیی پا  رد، ی گ   یرا در بر م  ی عی هر نفر شاغل دامنه نسبتا وس  یمختلف صنعت، به ازا  یگروه ها

هر نفر شاغل بوده است. در حد واسط    یتن به ازا   87با حدود    ییای می ش   عیبه صنا  مربوطسرانه،    ن یتن و بالاتر  3با سرانه    یسلولز

  ی تن( قرار م  5)  ینساج  عیتن( و صنا22)یفلز  ری غ  یکان  عیتن(، صنا  20)  یفلز  عیتن(، صنا  78)  ییغذا  عیدو گروه، صنا  ن یا

 . رندی گ

در نظر    تدای تول   زیو دور ر  عات یبابت ضا  زی ن  یسهم اضافه ا  دیکارخانجات منطقه، با  ازی مورد ن  هی محاسبه مواد اول   یبرا  البته

 لحاظ گردد. داتی درصد حجم تول  20 یال 15تواند معادل   یم ن،ی انگی رقم به صورت م ن ی گرفت که ا

  ی مصرف ه ی سرانه مواد اول  ،یاقتصاد  ژهیمختلف صنعت در فاز توسعه مناطق و یتوان با توجه به سهم گروه ها ی اساس، م ن یا بر

  ی ب یوزن تقر  ،ینفر شاغل صنعت20000به تعداد    تیبا عنا  تایتن به ازا هر شاغل در نظر گرفت که نها  40سالانه را معادل حدود  

 تن بالغ خواهد شد 800000 ودمجموعه به حد یمصرف ی  هی مواد اول

 ی آب مصرف یبررس •

محاسبه    یشده است. برا  ینیب  ش یپ  یصنعت   سبزوار  ژهیغالب منطقه و  تی که فعال  یینجاآگفته شد از    ن یاز ا  ش ی همانطور که پ

که توسط سازمان    یدر حوزه صنعت  یآب مصرف  ن یانگی مصرف آب و برق و سوخت در مجموعه، از استانداردها و م  زانی م

عمده    یههادر گرو  شتری نفر شاغل و ب  10  یدر کارگاهها  یب مصرفآشود.  یصنعت معدن و تجارت اعلام شده است استفاده م

 باشد.  یم زیرمطابق جدول  90تا  84 یدر سالها ی صنعت 
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 1384-1390 یدر سالها شترینفر شاغل و ب 10 یدر کارگاهها  یمقدار آب مصرف:   جدول

 
 داده ها   فراوری   و   آمار   دفتر   – وزارت صنعت،معدن و تجارت    ی ز ی ماخذ:  معاونت برنامه ر 

و    ییغذا  عیو صنا  یفلز  ری غ  ی کان   ،یفلز  ،ی می و پتروش  یی ای می ش   عیآب در صنا  ییمصرف نها  زانی مبدست آمده،    بنا بر اطلاعات 

 عیمصرف آب در صنا  نی انگی م   ن ی)هزار مترمكعب( بوده است. بنابرا  4933864معادل    90تا    84  ی در مجموع سالها  یدنی آشام

شاغل در    یهزار نفر  ستیو دو  ون ی لی پنج م  ت ی با توجه به جمع.  شودی م  رد)هزار مترمكعب( در سال برآو  7/704837مذکور  

  تیبا توجه به جمع  جهیهر نفر خواهد بود. در نت   یمترمكعب به ازا  5/135گفته شده در کشور، سرانه مصرف آب معادل    یبخشها

  هزار   2710مطالعه    موردمنطقه    یمصرف آب برا  زانی ، مسبزوار  یاقتصاد  ژهیشده در منطقه و  ینی ب  ش یشاغل پ  ینفر  20000

 .شود ی برآورد م در سال مترمكعب

از آنجایی که طبق محاسبات مشاور در مباحث اقتصادی و مطالعات بازار ، الویت احداث واحدهای صنعتی  در صنایعی با  

که  حداقل میزان مصرف آب قرار داده شده است و در طراحی و جانمایی صنایع در مجموعه منطقه ویژه تلاش شده است  

بیشترین درصد از فضای صنعتی به صنایع با میزان مصرف حداقل اختصاص یابد می توان گفت که میزان مصرف ذکر شده تا  

 هزارمترمكعب  خواهد بود.  1084درصد کاهش خواهد یافت. بر این اساس، میزان مصرف آب در بخش صنعتی معادل  40

د محاسبات مربوط به مصرف آب برای تعدادی از شاغلین که به صورت  علاوه بر این میزان از مصرف آب در بخش صنعتی، بای

شبانه روزی در سایت منطقه ویژه حضور دارند نیز لحاظ گردد. برای این منظور، از استانداردهای اعلام شده توسط وزارت  

 نیرو برای مصارف مختلف استفاده میشود.

 

 بهداشتی مصرف آب سرانه   زانیم نییتع •
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 سبز  یبدون مصارف فضا یمتوسط مصرف سرانه خانگ :   جدول

 مقدار مصرف*  نوع مصارف ردیف
 5تا  2 آب آشامیدنی 1
 10تا  5 پخت و پز 2
 50تا  25 استحمام 3
 20تا  10 لباسشویی 4
 15تا  5 ظرفشویی  5
 30تا  20 دستشویی و توالت 6
 10تا  3 شستشوی خانه 7
 5تا  2 کولر و تهویه مطبوع  8
 5تا  2 متفرقه  9

 150تا  75 جمع 10

 باشد   می   روز   به ازاء هر نفر در شبانه   تر ی بر حسب ل   ر ی *     مقاد 

 117- 3شماره    ه ی نشر   رو نی   وزارت   – : سازمان برنامه و بودجه  ماخذ 

خارجی  آب مورد نیاز در مصارف شهری شامل آشامیدن، شستشو، استحمام، پخت و پز و مصارف بهداشتی و همچنین مصارف  

چون آبیاری فضای سبز و شستشوی اتومبیل است. میزان مصرف سرانه خانگی آب برحسب موقعیت جغرافیایی و آب و هوایی  

منطقه و نیز فصول مختلف سال بسیار متغیر است. جدول زیر  مصرف آب خانگی در کشور را طبق استاندارد وزارت نیرو  

 دهد. ( نشان می117-3)نشریه 

بدون  زانی م نیاست. ا ری هر نفر متغ  یدر روز برا تری ل 150تا  75  ن یب رانیدر ا یارقام جدول فوق مصرف خانگ   با در نظر گرفتن 

به دلیل اینكه برخی از فعالیتهای خانگی در این مجموعه انجام    است. لیكن   یسبز خانگ  یفضا  یبرا  ازی احتساب آب مورد ن 

درصد از کارکنان مجموعه بصورت   30بدین ترتیب اگر لیتر در روز در نظر گرفته میشود 40نمیشود میزان این مصرف معادل  

 اسبه می شود.  شبانه در منطقه ویژه اقتصادی حضور داشته باشند میزان مصرف آب شرب برای مجموعه به صورت زیر مح

 40× 20000×٪ 30=  240000روز در   تری ل

 هزار مترمكعب آب در سال در این بخش مصرف خواهد شد. 6/87در نتیجه معادل 

 سبز  یمصرف سرانه فضا زانیم •

حاکم بر منطقه دارد.    یآب و هوا  طیبه شرا  یبستگ   یسبز شهر  یو چه فضا  یسبز چه خانگ  یمصرف آب در بخش فضا   زانی م

که هر دو خارج از    شود  یم   ن یشده از فاضلاب تام  هیآب تصف   ا یسبز توسط چاه    ی فضا  یبرا   یدر اغلب مناطق آب مصرف

کل    رو،ی وقت و وزارت ن  یز ری  و برنامه  تیریقات سازمان مدی رابطه دفتر تحق  نیاست. در ا  یآب شرب شهر  عیتوز  ستمی س

آب   زانی شده است که م  هیارا  19گروه در قالب جدول شماره   5مناطق در  نای که اند کرده یبند  میمنطقه تقس 12کشور را به 

 مذکور مشخص شده است.  های در هر کدام از گروه یمصرف
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 ییسبز در مناطق مختلف آب و هوا  یحدود حداکثر مصرف روزانه فضا:   جدول

 حداکثر مقدار مصرف *  منطقه آب و هوایی 

 4تا  2 سرد و کوهستانی سردکوهستانی بسیار 

 2تا  0 معتدل بسیار مرطوب و معتدل

 10تا  4 ای و نیمه صحرایی سردای با باران بسیار، مدیترانهمدیترانه

 14تا  8 نیمه صحرایی گرم، صحرایی خشک، صحرایی خشک و گرم 

 12تا  7 خشک و گرم

 . باشد   ی هر مترمربع م ی  در روز به ازا   تر ی بر حسب ل   ر ی مقاد *  

 117- 3شماره    ه ی نشر   رو نی   وزارت   – : سازمان برنامه و بودجه  ذ ماخ 

  ،یبارندگ  زانی حاکم بر منطقه مانند م  ی می اقل  ط یو در نظر گرفتن شراویژه اقتصادی سبزوار  منطقه    ییای جغراف   ت ی با توجه به موقع

چنین با توجه به برنامه ریزی مشاور جهت  ه و هممناطق مشاب  یارقام بدست آمده برا   نیو همچن  یرطوبت نسب زانی هوا و م  یدما

گونه های درختی شامل داغداغان، توت  آبی که متناسب با اقلیم منطقه باشند از قبیل  مقاوم به کم یاهی گ ی گونه هااستفاده از 

  رقم ، می توانه های درختچه ای شامل طاووسی، توری، پنج انگشت، دم موشی، بداغ، پامیاس گراس  گون  و  کاتالپا  و   مالكورا

 . د هر مترمربع را ملاك عمل قرار دا یآب برا تری ل 5/0

به مساحت   برای    1143249با توجه  میزان مصرف آب  اقتصادی،  منطقه ویژه  برای  نظر گرفته شده  مترمربعی فضای سبز در 

هزار متر    6/208لیتر در روز می باشد میزان مصرف آب در سال برای فضای سبز معادل    571624ز معادل  کاربری فضای سب 

 مكعب در سال خواهد بود. 

 یو تجار یمصرف سرانه عموم زانیم •

م  ی بخش مصارف آب شهر  ن یکوچكتر  یو تجار  یمصارف عموم  بخشمصرف آب در    زانی م . مصارف  شود  یرا شامل 

می    ی و مصارف تجار  نشانی  آتش  خدماتی، مكمل و رفاهی ،  ،یاماکن مذهب  ،  یمراکز درمان  ،شامل مصارف ادارات  یعموم

به ازاء    تری ل  20تا    10  ن یانجام گرفته ب  رانیکه در ا  یقاتی براساس تحق  یبا توجه به بافت مناطق شهر  یمصارف عموم  ن ی. اگردد

  یم  ینبی   ش ی پ  تریل  45و حداکثر    10بودن شهر حداقل    یوجه به دو وجه تجار با ت  یهر نفر در روز و متوسط مصرف سرانه تجار

با میزان مصرف آب در بخش عمومی و تجاری در منطقه ویژه مطابق   (.117-3شماره    هی)نشر  شود بدین ترتیب در ارتباط 

 جدول برآورد می شود. 

 

 و تلفات  یعموم ،یمتوسط مصارف سرانه تجار:   جدول

 مقدار مصرف  نوع مصرف

 20تا  10 عمومی

 45تا  10 تجاری

 درصد کل مصرف 20حداکثر  تلفات
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 . باشد   می   روز   به ازاء هر نفر در شبانه   تر ی بر حسب ل   ر ی *     مقاد 

نفر به عنوان افرادی که روزانه به    2000نفری شاغل در حوزه خدمات و همچنین با در نظر گرفتن    3700با توجه به جمعیت  

 نفر، به صورت زیر محاسبه می شود. 5700وارد می شوند ، میزان مصرف آب در بخش عمومی و تجاری برای سایت 

 = مصرف  تجاری 5700*  15=     85500لیتر   

 = مصرف عمومی 5700*  15=   85500   تری ل

85500+85500 +   (171000*20٪) =    205200  لیتر در روز     

هزار مترمكعب، مصرف آب در این بخش در سال    96/24ساعت کاری در شبانه روز در مجموعه، معادل     8با در نظر گرفتن  

خواهد بود.  در نتیجه با توجه به مطالب گفته شده میزان کل مصرف آب در منطقه ویژه اقتصادی سبزوار به صورت زیر برآورد 

 میشود: 

 مصرفی در بخش صنعت   آب=  1084هزار مترمكعب در سال   

 آب مصرفی شرب و بهداشتی =  6/87   هزار مترمكعب در سال

 آب مصرفی برای فضای سبز =   6/208هزار مترمكعب در سال 

 آب مصرفی در بخش عمومی و تجاری =  96/24    هزار مترمكعب در سال

 مجموع مصرف آب در منطقه ویژه اقتصادی =  16/1405   در سال هزار مترمكعب 

 لیتر در ثانیه می باشد. 5/44راین میزان مصرف آب در منطقه ویژه  معادل بناب

 ی برق مصرف یبررس •

می توان از جدول سرانه های مصرف انرژی برق کشور که    ویژه اقتصادی سبزوار، به منظور برآورد میزان برق مصرفی منطقه  

را نشان    1375-95مصرف انرژی برق کشور در دوره    21اعلام شده است ، استفاده نمود.جدول شماره    1375-95برای دوره  

 می دهد 
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 1375-95مصرف انرژی برق در کشور در دوره  :   جدول 

 جمع تلفات سایر مصارف  مصرف صنعتی  مصرف عمومی  مصرف خانگی  سال

1375 395 242 228 115 238 1218 

1380 463 289 231 131 284 1398 

1385 538 331 236 145 322 1572 

1390 616 372 238 164 360 1750 

1395 692 410 240 178 402 1922 

 *مصرف روشنایی معابر جزء سایر مصارف منظور شده است . 

 کیلووات ساعت برای هر نفر در سال است . ** اعداد برحسب  

نفری شاغل در سایر بخشهای مجموعه منطقه ویژه اقتصادی،     5846نفری شاغل در حوزه صنعتی و     14154  با توجه به جمعیت  

 میزان برق مصرفی مطابق جدول زیر خواهد بود.

 و برآورد آن برای منطقه   1375-95ور در دوره میزان برق مصرفی مورد نیاز براساس سرانه مصرف انرژی برق در کش:   جدول

 نوع مصرف

 سرانه و میزان مصرف
 مصرف صنعتی  مصرف عمومی 

 تلفات سایر مصارف 
 جمع

 692 447 200 242 450 سرانه مصرف)کیلو وات ساعت(

مصرف کل منطقه ویژه اقتصادی 

 )مگاوات ساعت( 

2700 4840 4000 8940 20480 

توجه به ساعت کاری کارکنان در مجموعه منطقه ویژه اقتصادی و با توجه به نوع مصارف عمومی در  شایان ذکر است که با  

 درصد در نظر گرفته شده است. 30مناطق ویژه از میزان مصرف بدست آمده برای مصارف عمومی معادل 

که این میزان  واهد بود  خدر سال  مگاوات ساعت     20480در حدود  براساس اطلاعات جدول فوق، میزان برق مصرفی پروژه

 مگاوات ساعت در روز می باشد.  56معادل 
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 بررسی میزان گاز مصرفی  •

برای برآورد مقدار گاز مصرفی در مجموعه ابتدا محاسبات بر اساس مقدار سوخت مورد نیاز برای هر مترمربع در هر یک از  

بطور    نهایت بدلیل نامشخص بودن صنایع مستقر در این بخش،گروههای صنایع )در نظام تقسیم بندی یونیدو ( انجام شده که در  

 مترمكعب در ساعت به ازای هر مترمربع معیار محاسبات قرار گرفته است.  0755/0متوسط رقم 

 مختلف عیمصرف گاز در صنا:   جدول

 مصرف سوخت در هر مترمربع گاز طبیعی ) مترمکعب در ساعت(  نوع صنعت

 0112/0 صنایع غذایی

 0307/0 صنایع نساجی

 0015/0 صنایع سلولزی 

 0715/0 صنایع شیمیایی 

 0143/0 صنایع کانی غیر فلزی 

 0039/0 صنایع فلزی 

 392/0 صنایع الکترونیک

 076/0 متفرقه 

 0755/0 بطور متوسط 

 ر گاز مصرفی بدین طریق به دست می آید:امقد

   0755/0×  11676966× 24 =   21158662 روزدر  مترمكعب

میزان مصرف    درصد به لحاظ سطح وسیع کارخانجات و برنامه های خط تولید،  60با در نظر گرفتن ضریب همزمانی مصرف  

 گاز بخش صنعتی برابر است با :

    21158662 × ٪60=  12695197روز متر مكعب در  

 خواهد بود. هزار مترمكعب در سال 9/4633746در مجموعه در سال، معادل  یگاز مصرف زانی م جهیدر نت 

 

 بررسی میزان تولید فاضلاب  •

درصد    1/0درصد آن را مواد جامد تشكیل داده است. از    1/0درصد آن را آب و فقط    9/99فاضلاب محلول رقیقی است که  

جامد   و    30مواد  معدنی  مواد  آن  چربی  70درصد  فاضلاب  در  موجود  آلی  مواد  مهمترین  است.  آلی  مواد  آن  -درصد 

ب به مقادیر زیادی عوامل میكروبیولوژیكی که بعضا بیماری  ربوهیدرات و پروتوئین است. به جز موارد یاد شده، در فاضلاک
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میلیارد عدد    2زا هستند برمیخوریم. مهمترین و فراوانترین عامل بیولوژیكی موجود در فاضلاب»کلی فرم « است که تا روزانه  

 می تواند از هر انسان دفع شود. 

مكن می باشد. بنابراین، وادار کردن صنایع به استقرار طرحهای  تولید بهترین نوع فرآورده با کمترین هزینه مهدف اولیه صنعت،

تصفیه فاضلاب با هدف اولیه آن تناقض دارد. صنعت برای رقابت در بازار جهانی می باید هزینه های تولید را در حداقل نگه  

تاثیر را در محصول    دارد و آشكارترین راه صرفه جویی هزینه، از محل تصفیه فاضلاب است.زیرا کاهش فضولات، کمترین 

 دارد.

مقدار   بطور کلی  می شود.  مجتمع های صنعتی محسوب  مهم طراحی  بخشهای  از  تولیدی  فاضلاب  میزان  محاسبه  نتیجه  در 

به مقدار آب مصرفی و کاهش مقداری از آن در مراحل   با توجه  فاضلاب واحدهای صنعتی منطقه ویژه اقتصادی سبزوار  

تی ، تعیین می گردد. در این ارتباط اعداد و نسبتهایی از آب مصرفی ) درصد آب مصرفی(  مختلف تولید فرآورده های صنع 

وجود دارد که در مراجع گوناگون بسیار متفاوت بوده و علت آن ناشی از روشهای متفاوتی است که برای تهیه یا فرآورده 

و امكان کاربرد مكرر آب برای خنک کردن    صنعتی در کارگاهها و کارخانه ها به کار می رود.سیستم خنک کننده کارخانه 

 آن نیز در تعیین مقدار فاضلاب واحد صنعتی تاثیر قابل توجه دارد.

با توجه به محاسبات صورت گرفته میزان فاضلاب تولیدی واحدهای صنعتی در مجموعه منطقه ویژه اقتصادی سبزوار معادل  

 لیتر در روز برآورد شده است. 9687600

وجه به برنامه های زمانبندی اجرا و فعال شدن مجموعه های صنعتی لاگونهای تصفیه خانه فاضلاب نیز می  بدیهی است با ت

بایست به صورت مرحله ای به اجرا درآیند که نحوه انجام این کار و جزئیات آن در مطالعات تفصیلی و آماده سازی می بایست  

 ارائه گردد. 

 

 و زباله  عات یضا زانیم یبررس •

 عاتیضا ➢

  عاتیضا  ن یشود. ا  یکنار گذاشته م  عاتیبه صورت ضا  هی از مواد اول  یگوناگون، بخش  عیصنا  دی تول  انیبه طور معمول، در جر

را در بر    یمصرف   هیدرصد از حجم کل مواد اول  20  یال  10معادل    ی تواند رقم  ی مختلف صنعت، م  یکه بر حسب گروه ها

 مزبور، عبارتند از :  یگروه ها یبرا رد،ی بگ



 

 23صفحه 

 

هسته، چوب و مانند آن، که عموما به عنوان مواد    جات،یو سبز  وهی و تفاله م  عاتی: شامل: ضایدنی و آشام  ییغذا  عیصنا -

 .رندی گیکارخانجات خوراك دام مورد استفاده قرار م هی اول

  رهی نخ، پنبه و غ  زیپارچه و چرم، دور ر زیو پوشاك: شامل دور ر ینساج عیصنا -

ها یسلولز  عیصنا - تكه  شامل  ر  ی:  دور  اره،  خاك  ها  ز یچوب،  تكه  و  ضا  یپنبه  از  که  در    عاتیکاغذ  چوب، 

 شود.  ی استفاده م ی کاغذ، در کارخانجات مقواساز عاتیو از ضا یکارخانجات نئوپان ساز 

  عات یضا  ن ی و مانند آنكه از ا  یای می و مواد جامد ش   یك ی مواد پلاست  عاتیرنگ، ضا  عاتیشامل: ضا  ،یایمی ش  عیصنا -

 شود.   یاز مصنوعات استفاده م ی برخ دی در تول افتیجهت باز

  ی بلوك، شن و ماسه و.. که م  ک،ی سرام  ،یکاش  ک،ییسنگ، موزا  زیشامل: قطعات دور ر  ،یفلز  ری غ  یکان  عیصنا -

 ستفاده نمود.ا  کیی موزا دی استفاده مجدد در تول  ایپودر سنگ و  دی سنگ، جهت تول  یتوان از براده ها

و...   خ ی م  چ، ی پ  عاتی ضا  ،یومین یآلوم  ی باطله، پاکت ها  یحلب  یها  یشامل: آهن قراضه، براده اهن، قوط   ،یفلز  عیصنا -

 شود.  یذوب آهن، مجددا به کار گرفته م عیو صنا یگر ختهی استفاده در ر یکه معمولا آهن قراضه برا

 و مشابه آن. یكیمواد پلاست  عاتیضا م،ی کابل و س  عاتی: شامل ضاکی برق و الكترون عیصنا -

خاص خود را دارند. معمولا لازم است تا    انیمختلف صنعت، مشتر  یگروه ها  عاتیاز ضا  کی هر    نكه یبا توجه به ا  ن،یبنابرا

 گردد. ینی ب  ش ی پ عات،یضا نیموقت ا یبه منظور دپو ،یهر واحد صنعت  یدر محوطه اختصاص ینگهدار یبرا یمحل

 زباله  ➢

  ژهیشاغلان منطقه و  تی است که روزانه به واسطه حضور و فعال  ی خانگ  ایو    یدر پروژه حاضر، منظور از زباله، همان زباله انسان

 شود.  یم دی تول  ی اقتصاد

تواند در    یتفاوت م  ن یکه ا  یمتفاوت باشد به طور   یتواند تا حدود  یم  ط،ی زباله در مناطق مختلف و بسته به شرا  دی تول   سرانه

 کشور، قابل توجه باشد. کیمختلف  یدر نواح  ایکشورها و 

شاغلان    ی رقم برا  نیشهرها، ا  ی مسكون  یزباله هر نفر در نواح   دی به عنوان متوسط تول   لوگرمی ک  75/0فرض در نظر گرفتن    با

  فت ی با توجه به امكان وجود ش   كن ی . لابدی  ل ی درصد تقل  33ساعته آنها به حدود    8تواند با احتساب حضور    ی م  یصنعت  ی حوزه ها

صورت با احتساب    نیشود. در ا  ی لحاظ م  لوگرمی ک  45/0د زباله به ازا هر نفر شاغل، معادل  ی سرانه تول  ،یسه گانه کار   ایدو    یها
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  ، یکارروز   300و در سال، با در نظر گرفتن  تن    9د  زباله در روز، معادل حدو  دی تول  ن یانگ ی م  ت،ی نفر شاغل در سا  20000  تعداد

 شود.  یم ینیب شی تن پ  2700حدود معادل 

   ارزیابی مالی و اقتصادی پروژه-3-3

 مفروضات مالی و شاخص های اقتصادی :   جدول

 مفروضات و شاخص های اقتصادی 

 واحد ارزش عنوان  ردیف

 سال 23 مدت زمان ساخت و واگذاری   1

 هکتار  1168 مساحت کل پروژه  2

 هکتار  690 واگذاری مساحت قابل  3

 میلیون ریال 6،931،339 حجم سرمایه گذاری ثابت  4

 ریال  1،004،502 قیمت تمام شده هر متر مربع  5

 ریال  1،000،000 قیمت فروش زمین در سال اول 6

 ریال  5،122،179 میانگین قیمت فروش در طول سنوات وگذاری 7

 میلیون ریال 1،309،496 هزینه های عملیاتی سالانه 8

 میلیون ریال 539،327 های خدماتی سالانه درآمد 9

 درصد %18 نرخ تنزیل 10

 درصد 27.6%  (IRR)نرخ بازدهی داخلی 11

 میلیون ریال 1،186،900  (NPV)ارزش خالص فعلی 12

 سال 9.3  (PBP)دوره بازگشت سرمایه 13

 سال 12.2  (DPBP)دوره بازگشت سود و سرمایه 14

 

یهره1توجه پروژه )ساخت و  این سال  23برداری(  : کل دوران  نظر گرفته شده است.  پروژه سال در  ها شامل دوران ساخت 

ساله برای هر سال،    3باشد که این دوران از سال دوم شروع و با اقساط دریافتی  سال( می20سال( و دوران واگذاری اراضی )20)

 رسد. به پایان می 23در سال 

بدست مساحت زمین قابل واگذاری  گذاری پروژه بر  های ثابت سرمایهقیمت تمام شده هر متر مربع از تقسیم هزینه   :2توجه  

 آمده است.


