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  ١/١٠/١٣٩٥                                                                      ٩٤/١٠٣٠هـ/ رهشما
  بسمه تعالي

  جناب آقاي جاسبي
  مديرعامل محترم روزنامه رسمي جمهوري اسلامي ايران

  با سلام
 ٦٩٥الي  ٦٨٦عمومي ديوان عدالت اداري به شماره دادنامه رأي هيأت  يك نسخه از

  با موضوع: ١٦/٩/١٣٩٥ مورخ
ابطال تعرفه عوارض شوراي اسلامي شهرهاي شهريار ـ گرگان ـ خوي ـ شهر «

جديد هشتگرد ـ محمدشهر ـ شهر قدس ـ گناباد ـ صفادشت ـ كليشاد و سودرجان 
جهت درج در روزنامه رسمي به پيوست » درخصوص وضع عوارض تفكيك و تغيير كاربري

  گردد. ارسال مي
 ـمهدي دربينديوان  مومي و سرپرست هيأتهاي تخصصيعهيأت مديركل    عدالت اداري 

  
  ٦٩٥الي  ٦٨٦ ماره دادنامه:ش       ١٦/٩/١٣٩٥خ دادنامه: تاري

 ،٩٥/٣٥٢، ٩٥/٢٣٤، ٩٥/٢١٢، ٩٥/٢٠٧، ٩٥/٤٠، ٩٤/١٢٣١، ٩٤/١٠٣٠رونده: لاسه پک
٩٥/٤٠٩، ٩٥/٢٨٧، ٩٥/٣٧٣  

  يوان عدالت اداريد يعمومهيأت  مرجع رسيدگي:
ـ صفرعلي نخعي ٣لو ـدي حسين قليــ مه٢د محمدي ــ امي١آقايان  ي:كشا

شرکت ـ  ٥ يکوهان يميد رحيسع يشرکت مخابرات استان اصفهان با وکالت آقا ـ٤
  يدريبا وکالت خانم نجمه ح يمخابرات استان خراسان رضو

دفترچه عوارض  ١٤ يال ١١ يبندهاـ  ابطال الف موضوع شکايت و خواسته:
  ١٣٩٥ار در سال يشهر شهر يماسلا يشورا

مصوب  ١٣٩٣براي سال ١٣٩٢لايحه اصلاحي قسمتي از عوارض سال ٦ب ـ ماده
  شهر گرگان ياسلام شوراي

  ١٣٩٤تعرفه عوارض شوراي اسلامي شهر خوي در سال  ١٨ج ـ بندهاي پ و ت ماده 
  ١٣٩٥دفترچه تعرفه عوارض شوراي اسلامي شهر جديد هشتگرد در سال  ١٦ـ٢د ـ بند

  ١٣٩٥شهر محمدشهر در سال  ياسلام يدفترچه تعرفه عوارض شورا ١٥بند ـ  هـ
  ١٣٩٤شهر قدس در سال  ياسلام يدفترچه تعرفه عوارض شورا ١٦بند ـ  و
  ١٣٩٤شهر گناباد در سال  ياسلام ي) شورا١٢ـ ٢(تعرفه ـ  ز
شهر صفادشت  ياسلام يخدمات شورا يدفترچه تعرفه عوارض و بها ١٩ماده ـ  ح

  ١٣٩٤سال در 
شاد و يشهر کل ياسلام ي) تعرفه عوارض شورا١٤ـ ٢() و ١٣ـ ٢( يبندهاـ  ط

  ١٣٩٤سودرجان در سال 
شهر  ياسلام يدفترچه عوارض شورا ۱۴ يال ۱۱ يبه موجب بندهاـ ١ گردش کار:

سال  يبرا۱۳۹۲از عوارض سال  يقسمت يحه اصلاحيلا ۶و ماده  ۱۳۹۵ار در سال يشهر
تعرفه عوارض  ۱۸پ و ت ماده  يشهر گرگان و بندها  يماسلا يمصوب شورا ۱۳۹۳

 ياسلام يدفترچه عوارض شورا ۱۶ـ ۲ و بند ۱۳۹۴در سال  يشهر خو ياسلام يشورا
شهر محمد  ياسلام يدفترچه عوارض شورا ۱۵و بند  ۱۳۹۵د هشتگرد در سال يشهر جد

 ۱۳۹۴ال شهر قدس در س ياسلام يدفترچه عوارض شورا ۱۶و بند  ۱۳۹۵شهر در سال 
دفترچه  ۹و ماده  ۱۳۹۴شهر گناباد در سال  ياسلام ي) شورا۱۲ـ ۲(و تعرفه شماره 

) ۱۳ـ ۲( يو بندها ۱۳۹۴شهر صفادشت در سال  ياسلام يخدمات شورا يعوارض و بها
 ۱۳۹۴لامي شهر کليشاد و سودرجان در سال ـرفه عوارض شوراي اسـ) تع۱۴ـ ۲و (
  است که: ک مقرر شدهيخصوص وضع عوارض تفک در

  :۱۳۹۵دفترچه عوارض شوراي اسلامي شهر شهريار در سال  ۱۴الي  ۱۱الف ـ بندهاي 
 ۱۴۸و  ۱۴۷م موضوع اسناد ماده يک عرصه املاک واقع در حريعوارض تفکـ ۱۱«

  قانون ثبت اسناد و املاک
        *۳s*p              مترمربع              ۱۵۰۰الف: املاک تا 
      *۵/۲s*p                          مترمربع ۲۵۰۰ب: املاک تا 
             *۲s*p                مترمربع               ۵۰۰۰ج: املاک تا 
             *۵/۱s*p           متر                     ۱۰۰۰۰د: املاک تا 

  s*p                مترمربع به بالا        ۱۰۰۰۰هـ: املاک از 
  باشد. مي عرصه يارزش معاملات  Pمتراژ و   Sل فوق در فرمو
سبز  يسازمان فضا تأييد باشند در صورت مي ريکه بصورت باغ دا ياملاک :۱تبصره

  باشند. مي % از عوارض فرمول فوق معاف۵۰از پرداخت 
  :يا ک عرصه املاک قولنامهيعوارض تفکـ ۱۲

مت ي% ق۲۵ار يم شهر شهريو حر يواقع در محدوده قانوناي  ه املاک قولنامهيکل
  باشد. مي عرصه ملاک محاسبه يکارشناس
ـ عوارض تفکيک عرصه املاک واقع در محدوده قانوني و حريم شهر (تفکيک ۱۳

  )قطعات به
 P  ۶ S X )۲ـ      (                                                  

 S   متراژ  
 P   بندي منطقهمت يق  

N    داد قطعاتتع  
ک يتفک حدنصابت يباغات با رعا يک املاک با کاربريدر خصوص تفک :۱تبصره

  % فرمول فوق محاسبه و اخذ گردد.۲۰
 ۱۴۷ ـ عوارض تفکيک عرصه املاک واقع در محدوده قانوني شهر موضوع اسناد ماده۱۴

  قانون ثبت اسناد و املاک: ۱۴۸و 
يها قانون شهردار ۱۰۱برابر مـاده شهر کـه  يواقع در محدوده قانون يک اراضيتفک

 يـن عـرصه بناهايده است و همچنينـرس يب شهـرداريبـه تصـو يکيمجلس تفکصورت
اصلاحي ثبت که  ۱۴۷هاي مـاده صد قانون شهرداريها و ماده  مطروحه در کميسيون

  گردد. مي ل محاسبهيبه شرح فرمول ذاند  ک عرصه نمودهيمجاز تفکغير صورت به
K*P*S 

K   و مشاغل مزاحم  ي، صنعت۲۲ يادار ،۲۵ يتجار ،۲۰ ياملاک مسکون يراب
  ۴ره يو غ يدرمان ي،مذهب ي،فرهنگ ي،، ورزش۱۰نقل و انبار  حمل و يشهر

 هاي هاي آبرساني، گازرساني و دکل اگر يک ملک بر اثر عبور خيابان، لوله :۱تبصره
ه از عوارض تفکيک برق به چند قطعه تفکيک گردد به عنوان عوامل قهري تلقي شد

  باشد. معاف مي
ا اخذ سند نموده باشند ياحداث بنا و  ۱۳۷۵چنانچه املاک قبل از سال  :۲تبصره

  % فرمول فوق محاسبه و اخذ گردد.۵۰
اي  چنانچه املاک اوقافي باشند و داراي اجاره نامه اوقاف اگر بصورت قولنامه :۳تبصره

  .باشند مول فوق ملاک محاسبه مي%  فر۳۰% و داراي سند رسمي باشند ۴۰باشند 
 يليک برابر با حداقل طرح تفصيتفک حدنصابچنانچه املاک کمتر از  :۴تبصره

  .»نديک پرداخت نمايعرصه تفک يبابت کسر بندي منطقهمت يبرابر ق ۱۰ست يبا مي باشد
مصوب  ۱۳۹۳سال  يبرا ۱۳۹۲از عوارض سال  يقسمت يحه اصلاحيلا ۶ماده ـ  ب

  ر گرگان:     شه ياسلام يشورا
ه ماده ياصلاحها ( يقانون شهردار ۱۰۱ماده  ياصلاحـ  ک عرصهيعوارض تفکـ  ۶«

   )۱۳۹۲تعرفه سال  ۱۷
  

   جدول شماره يک
  عوارض محاسبه و اخذ گردد. P   ۴مترمربعبه ازاي هر  مترمربع ۵۰۰) جهت زمينهاي تا ۱
شهرداري محاسبه  السهم حقل عرصه معادل ده درصد ک مترمربع ۲۰۰۰متر تا  ۵۰۱)ـ براي زمينهاي ۲

  گردد.
  به شرح ذيل محاسبه گردد. مترمربع ۵۰۰۰تا  ۲۰۰۱) ـ براي زمينهاي از ۳
 ۱۵معادل ( مترمربع ۵۰۰۰(ده درصد) و مقدار مازاد آن تا  ۲معادل رديف  مترمربع ۲۰۰۰) تا متراژ ۳ـ۱

  شهرداري محاسبه گردد. السهم حقدرصد) متراژ مازاد 
  به بالا به شرح ذيل محاسبه گردد. ترمربعم ۵۰۰۱) از ۴
معادل  مترمربع ۵۰۰۰تا  مترمربع ۲۰۰۱(ده درصد) از  ۲معادل رديف  مترمربع ۲۰۰۰) تا متراز ۴ـ۱

درصد) ميزان مازاد  ۲۵به بالا معادل ( مترمربع ۵۰۰۰درصد) متراژ  مازاد و از  ۱۵به ميزان ( ۳رديف 
  السهم شهرداري محاسبه گردد. حق

  
ک توأماً و به صورت همزمان يو تفک ير کاربرييکه درخواست تغ يدر صورت ه:تبصر
تم به صورت مجزا برابر ضوابط محاسبه و چنانچه از مجموع يرد ابتدا هر دو آيصورت پذ

  د.يلحاظ نما السهم حقد بعنوان ي% را با۳۵همان  يشتر گردد شهرداري% عرصه ب۳۵
  

 
  عوارض کسر حدنصاب تفکيک مصوب

ک مقرر در طرح مصوب يتفک حدنصابت يک عرصه بدون رعايتفک در صورت
ز محاسبه و يل نيک جدول ذيک علاوه بر احتساب جدول شماره يعوارض تفک يشهر

  گردد: مي وصول
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    جدول شماره دو
  ضريب عوارض  شرح  رديف
 P  ۵  کيضوابط تفک حدنصابر ي% ز۱۰تا   ۱
 P  ۶ کيضوابط تفک حدنصابر ي% ز۱۵تا   ۲
 P  ۷ کيضوابط تفک حدنصابر ي% ز۲۰تا   ۳
 P ۸ کيضوابط تفک حدنصابر ي% ز۲۵تا   ۴
 P ۱۰ کيضوابط تفک حدنصابر ي% ز۳۰تا   ۵
 P ۱۲ کيضوابط تفک حدنصابر ي% ز۳۵تا   ۶
 P ۱۴ کيضوابط تفک حدنصابر ي% ز۴۰تا   ۷
 P ۱۶ کيضوابط تفک حدنصابر ي% ز۴۰ يبالا  ۸

  
ن از يزمــ يزان کسريمـــ حدنصابر يک زيمحاسبه عوارض تفک يمبنا :۱تبصره

  باشد. مي حــدنصاب
در صورت ( يمشخص شده از طرف شهردار ينينش چنانچه متراژ عقب :۲تبصره

ک گردد، يتفک حدنصابت يموجب عدم رعا )مانده توسط مالکيک عرصه باقيعدم تفک
  )اصلاح سند(  .گردد نمي کيتفک حدنصابر يمشمول عوارض ز

ع هم زمان يک و تجميکه تفک يک هنگاميص عوارض تفکدر خصو :۳تبصره
که مساحت اي  ک از طرف مالک قطعهيتفک حدنصابت يرد در صورت رعايگ مي صورت

گردد و چنانچه متراژ  نمي کيت شود مشمول عوارض تفکيده رعاياز آن کسر گرد ينيمع
رض زان مساحت کسر شده عوايک گردد فقط به ميتفک حدنصابکسر شده باعث کاهش 

  گردد. مي برابر جدول فوق اخذ
قانون شهرداريها، جهت تفکيک عرصه  ۱۰۱چنانچه مالک در اجراي ماده  :۴تبصره

شهرداري مراجعه و تقاضاي تفکيک عرصه خود زير حدنصاب در ضوابط شهرسازي را  به
علاوه بر عوارض مندرج در  ۵بايست با اخذ مجوز از کميسيون ماده  بنمايد شهرداري مي

  يک، به تناسب عوارض کسري حدنصاب تفکيک نيز مطابق جدول شماره دو اخذ گردد. جدول
  قانون شهرداريها ۱۰۱عوارض تفکيک در صورت عدم رعايت ماده 

    جدول شماره سه
  ضريب عوارض  شرح  رديف

ها اقدام به  قانون شهرداري ۱۰۱تفکيک کليه اراضي که بدون اعمال ماده   ۱
  اند. تفکيک عرصه نموده

عرصه برابر جدول کل 
  محاسبه گردد ۲شماره 

  P1  کليه اراضي واقع در حريم شهر با مساحت کمتر از يک هکتار  ۲
  معاف  کليه اراضي واقع در حريم شهر با مساحت بيشتر از يک هکتار  ۳

  
۴  

هاي واقع در محدوده شهر که قبل از تاريخ  کليه اراضي و عرصه ساختمان
يت نموده و يا وضع موجود عرصه تا اين تاريخ اقدام به اخذ سند مالک ۱/۱/۷۰

  تغييري نکرده باشد (مثل وجود بناء يا انشعاب قانوني)
  معاف

  
۵  

کليه اراضي و عرصه ساختمانهايي که به نوعي داراي پاسخ (نقل و انتقال) پروانه 
ساختمان و تأييد نقشه تفکيکي و ساير مفاصا حساب به جز مجوزهاي حفاري 

  نداز شهرداري باش
  معاف

۶  

هاي واقع در روستاهايي که داراي طرح هادي و  کليه اراضي و عرصه ساختمان
بهسازي روستا مصوب مراجع قانوني هستند و شهرداري متولي صدور پروانه و 

نظارت بر ساخت و ساز آن بوده و احداث آن مربوط به قبل از تاريخ الحاق باشد و 
  اند. ذيصلاح داراي مجوز قانوني ساخت بودهکليه اراضي واقع در حريم که از مراجع 

  معاف

  
ف يشتر از آن باشد مطابق رديو ب حدنصابکه متراژ آنها برابر  ييها عرصه :تبصره

  ) محاسبه گردد.p۵ک جدول شماره دو (ي
  :گردند الذکر نمي فوقن نوع  عوارض يکه مشمول اهايي  ص عرصهينحوه تشخ

  ۱۳۷۰ز ت قبل ايد شده در سند مالکيسال قـ ۱
زان عرصه قبل و بعد از يکه در آن م يشهردار يتوسط نوساز يقدمت اعلامـ ۲

  ر نکرده باشد.ييتغ ۱۳۷۰سال 
هر سال برابر  يفوق به ازاهاي  معتبر نمودن پروانه يعوارض متعلقه برا تبصره:

  گردد. ميل محاسبه و اخذ يفرمول ذ
  :۱۳۹۴شهر خوي در سال  تعرفه عوارض شوراي اسلامي ۱۸ج ـ بندهاي پ و ت ماده 

  ي:اراض يک قانونيتفکـ  ۱۸ماده  :کيعوارض تفک«

ک و افراز و سهم يها عوارض تفکيقانون شهردار ۱۰۱اصلاح ماده  ۳به استناد تبصره 
  .گردد مي نيير تعيبه شرح زها  و سرانه شوارع عرصه يخدمات عموم

 مترمربع ۵۰۰در مساحت  يمسکونغير و يمسکون يک عرصه واحدهايعوارض تفک
  .مترمربع ۵۰۰و کمتر از 

قانون  ۱۰۱برابر ماده  مترمربع ۵۰۰ يبالا يک اراضياز تفک يشهردار السهم حق   
  .متر برابر عوارض مصوب خواهد بود ۵۰۰ر يز يها و اراضيشهردار
  

  درصد سهم خدمات عمومي  شده در محل تأمين درصد سهم شوارع  رديف
  ۷  و بالاتر ۲۵  ۱
  ۸  ۲۳و  ۲۴  ۲
  ۹  ۲۱و  ۲۲  ۳
۴  ۲۰  ۱۰  
  ۱۱  ۱۸و ۱۹  ۵
  ۱۲  ۱۶و ۱۷  ۶
  ۱۳  ۱۴و ۱۵  ۷
  ۱۴  ۱۲و ۱۳  ۸
  ۱۵  ۱۰و ۱۱  ۹
  ۱۶  ۸و ۹  ۱۰
  ۱۷  ۶و ۷  ۱۱
  ۱۸  ۴و ۵  ۱۲
۱۳  ۳ ۲  ۱۹  
  ۲۰  ۰و  ۱  ۱۴

  
ق اداره ثبت مانع يک از طريتفک حدنصابکمتر از  يصدور سند به اراض :۱تبصره

  .دمساحت نخواهد بو يک و کسريوصول عوارض تفک
ت ضوابط و يرعا يشهرهاي  يه کاربريک درکليتفک يدر ارتباط با تقاضا :۲تبصره

  .است يالزام يمقررات شهرساز
هستند جهت  يعموم يا کاربريو  يکه بدون کاربر يدر خصوص املاک :۳تبصره

 يشوند درصد سهم خدمات عموم مي استان ارجاع ۵ون ماده يسيل به کميک و تبديتفک
  .شود مي نييدرصد تع ۷۵/۴۳شده جمعاً  ينتأم با سهم شوارع

ن و ياز تخلفات مالک يريو جلوگ يسم شهريدر جهت حفظ ساختار و ارگان :ت
 ياراض يک، اقدام به قطعه بنديو تفک يليت مقررات طرح تفصيکه بدون رعا يانيسودجو

 گردد و يا نمايند که از طريق کميسيون ماده صد ابقاء مي و ساخت و ساز غيرمجاز مي
 قدرالسهم تأمين دارند و امکان مي افتي.. سند در.ثبت و ۱۴۷ق قانون ماده يطر از

روز مطابق جدول  يمت آن به نرخ کارشناسيمعادل ق يباشد شهردار نمي سريم يشهردار
  »يافت خواهد نمود.فوق در
  :۱۳۹۵د هشتگرد در سال يشهر جد ياسلام يدفترچه عوارض شورا ۱۶ـ ۲ بندـ  د
  :مختلف يهايان درکاربريک عرصه و اعيرض تفک)  عوا۱۶ـ ۲«
مختلف از فرمول  يهايان املاک با کاربريک عرصه و اعيمحاسبه عوارض تفک يبراـ 

 :شود مي ل استفادهيذ
  K*S*P                                اي * مساحت * ضريب     قيمت منطقه

  :مختلف عبارتند ازهاي  يمجاز با کاربر يمبنا يب برايضر
  %۱۲= ي%                       صنعت۲۰۰=  ي%                   تجار۵۰=  يمسکون

  %۳۰ر موارد = ي%                     سا۱۰= ي%                        کشاورز۷۰= يادار
شده  براي محاسبه عوارض تفکيک اعياني در فرمول فوق مساحت بناي ساخته :۱تبصره

ش از دو يشود و اگر چنانچه ملک بيمتراژ، واحد بزرگتر لحاظ مپس از کسر  ) S(يکيتفک
 ک شده ضربيتفک يک شده در متراژ بنايتفک يک گردد تعداد واحدهايواحد تفک

که تعداد  يز به صورتيک عرصه املاک نيتفک ين موضوع براينکه ايمضافاً ا .شود مي
در فرمول فوق محاسبه  ده و سپسيگرد يکيمتراژ قطعات تفک التفاوت مابهقطعات ضربدر 

مانده در يدر هنگام محاسبه عوارض مساحت متراژ قطعات باق يشود به عبارت مي و عمل
د در فرمول فوق يجد )Sضرب شده و سپس بعنوان ( يليتبد يا واحدهايتعداد قطعات 

  .رديگ مي قرار
 براي محاسبه عوارض تفکيک عرصه و اعيان غيرمجاز شامل: بناي مطروحه :۲تبصره

 يب مورد عمل برايضراي  قولنامه يثبت و اراض ۱۴۷ماده  ،ماده صدهاي  ونيسير کمد
  .شود مي ان دو برابريک عرصه و اعيمحاسبه عوارض تفک

http://www.RRK.IR
http://www.DASTOUR.IR


 ٣صفحه     WWW.RRK.IR                         ۱۴/۱۰/۱۳۹۵روزنامه رسمي                        WWW.DASTOUR.IR                      ۲۰۹۲۱شماره

باشد  مي الير ۰۰۰/۴۰/ـ  از شهر که کمتر از مبلغاي  مت ارزش منطقهيق :۳تبصره
  ال ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت.ير ۰۰۰/۴۰/ـ  حداقل همان مبلغ

هاي برق  هاي آبرساني/گازرساني و دکل اگر يک ملک بر اثر عبور خيابان/لوله :۴تبصره
  گيرد. چند قطعه يا واحد تفکيک گردد به عنوان عوامل قهري تلقي شده و عوارض تعلق نمي به

 اخذ عوارض تفکيک براي املاک بيشتر از پانصد مترمربع بر اساس اصلاحي :۵تبصره
  .ها اقدام خواهد شديقانون شهردار ۱۰۱ماده 

يک بر در صورت درخواست تفک مترمربعاملاک کمتر از پانصد  يبرا :۶تبصره
 »اساس فوق اقدام شود

  :۱۳۹۵شهر محمد شهر در سال  ياسلام يدفترچه تعرفه عوارض شورا ۱۵بند ـ  هـ
   ):متر ۵۰۰ر يز(ک و افراز عرصه يعوارض تفکـ ۱۵«
 ،قانون ثبت اسناد و املاک کشور ۱۴۸و ۱۴۷ که به استناد مواد يه املاکيکل ۱۵ـ ۱
مشمول اند  را پرداخت ننموده يشهردار يک و حقوق قانونيافت و عوارض تفکيسند در

  .باشند مي پرداخت عوارض
ا پاسخ استعلام و نقل و انتقال قابل يک در هنگام اخذ مجوز يعوارض تفک ۱۵ـ ۲

عوارض مربوطه هم قابل  ،ميبر جراون ماده صد علاوه يسيکمرأي  ا پس از صدوريوصول و 
  .باشد مي وصول
مصوب  يقانون شهردار ۱۰۱که با توجه به قانون اصلاح ماده  ياشخاص ۱۵ـ ۳

مشمول پرداخت عوارض اند  ک نمودهيرا تفک مترمربع ۵۰۰ يبالاهاي  نيزم ۲۸/۱/۹۰
  .ک نخواهند بوديتفک

هاي  نيقط مشمول زمک فين تعرفه به استثناء بند يعوارض ذکر شده در ا ۱۵ـ ۴
  متر خواهد بود. ۵۰۰کمتر از 
    
  و نحوه محاسبه عوارض مأخذ  عنوان تعرفه عوارض  رديف
  K=8p*s  عوارض تفکيک عرصه با کاربري مسکوني به ازاء هر مترمربع  ۱
  K=14p*s  عوارض تفکيک عرصه با کاربري تجاري به ازاء هر مترمربع  ۲
  K=8p*s  به ازاء هر مترمربع عوارض تفکيک عرصه با کاربري صنعتي  ۳
 2k=kp*s  عوارض تفکيک عرصه با کاربري اداري و ساير به ازاء هر مترمربع  ۴

  
۵  

کسري حدنصاب تفکيک براي اراضي زير نصاب تفکيکي 
  مصوب

2k=kp*s 

)2k  برابر است با ضرايب کاربريهاي
  بند يک تا چهار)

 K=10p*s  عوارض افراز عرصه  ۶
 بعد از ورود به محدوده شهر به منظور استفاده کاربري عمومي از اراضي که :۲تبصره

استفاده  يزات شهريات و تجهي، تأسيسآموزش ي،مذهب ي،، فرهنگيبهداشت ي،مثل ورزش
 ين کاربرييا تعير ييک و تغيا سهم ورود به شهر از بابت تفکيبعد از اخذ عوارض  ،شود
  .»افت نخواهد شديدر يسهم

  :۱۳۹۴شهر قدس در سال  ياسلام يه عوارض شورادفترچه تعرف ۱۶بند ـ  و
  مختلف:هاي  يان در کاربريک عرصه و اعيعوارض تفکـ ۱۶«
هاي  يبا کاربر :ک و افراز عرصه املاک مجازيمحاسبه عوارض تفک يبرا :۱/۱۶

ماده واحده اصلاح قانون ماده  ۳که مشمول تبصره  يمالک در صورت يمختلف با تقاضا
ل يد فرمول ذيت نمايرا رعا يو شهرساز ينباشد و ضوابط فن هايقانون شهردار ۱۰۱

  .شود مي استفاده
S*p*k  

  :مختلف عبارتند ازهاي  يبا کاربر يفن يمحاسبه برا
  ۲۰۰ يتجار                          ۵۰با تراکم کم  يمسکون
  ۶۵ يادار                               ۵۰با تراکم  يمسکون
  ۱۴۰ يمشاغل مزاحم شهر ي:صنعت                              ۸۵با تراکم  يمسکون

  ۳۰ر موارد يسا                            ۳۵و باغات  يکشاورز
  :مجازغير ک و افراز عرصه املاکيمحاسبه عوارض تفک ي: برا۲/۱۶
 ۱۰۱م آن که برابر ماده اصلاح قانون يواقع در محدوده شهر و حر يک اراضيتفک  
 يده است عرصه بناهاينرس يب شهرداريبه تصو يکيها صورتمجلس تفکيشهردارقانون 

است و  ياصلاح ۱۴۸و  ۱۴۷ها و ماده يماده صد قانون شهردارهاي  ونيسيمطروحه در کم
که  يدر صورتاند  ک عرصه نمودهيمجاز تفکغير که مستحدثات بصورتاي  قولنامه ياراض

  ل محاسبه گردد.يردد به شرح فرمول ذماده واحده ماده مذکور نگ ۳مشمول تبصره 
ا جامع شهر ي يبر اساس دفترچه طرح عاد يک متناسب با نوع کاربريضوابط تفک

  شود. مي نييتعها  يشهردار يتوسط واحد شهرساز
  s*p*k                       مساحت عرصه      اي  ب * ارزش منطقهيضر

، ي، ورزش۳حمل و نقل و انبار  يو مشاغل مزاحم شهر ي، ادار۲ ي، تجار۲ يمسکون
موضوع اي  برابر ارزش منطقه ۳م يو حرها  ير کاربريسا ۱ ي، درماني، مذهبيفرهنگ

وار با هر يارتفاع د ،لازمهاي  م شهر با اخذ مجوزي(در حر ييو دارا يدفترچه امور اقتصاد
  م خاردار)يو س ينوع مصالح به جزء فن

خيابان بر اساس ضوابط شهرسازي  اگر يک ملک مذکور بر اثر عبور :۱تبصره
هاي  هاي آبرساني،  گاز رساني و دکل هاي هادي و تفصيلي لوله و شبکه معابر طرح

برق به چند قطعه تفکيک گردد به عنوان عوامل قهري تلقي شده و عوارض مربوطه 
  تعلق نخواهد گرفت.

ها مصوب يقانون شهردار ۱۰۱که با توجه به قانون اصلاح ماده  ياشخاص :۲تبصره
ت يالاشاره رعا ک نموده و قانون فوقيتفک مترمربع ۵۰۰ يبالا ينهايزم ۲۸/۱/۱۳۹۰

  شوند. نمي کيمشمول عوارض تفکاند  نموده
  :)ل با اضافه واحديتبد(مجاز ي غيرانيک اعي: تفک۳/۱۶

  مجاز انجام شده باشد:غير بصورت يانيک اعيکه تفک يدر صورت
 p  ۶يو ادار يو صنعت p ۱۰ يتجار ياهابن يو برا p  ۵معادل يمسکون يبرا

  ب خواهد شد.يل ضريباشد در فرمول ذ مي
  

  ×تعداد واحد موجود) ×مجوز  يدارا ي(تعداد واحدها
  
  
  :۱۳۹۴شهر گناباد در سال  ياسلام ي) شورا۱۲ـ ۲(تعرفه ـ  ز
  در حد ضابطه طرح مترمربع ۵۰۰ر يک عرصه زي) عوارض تفک۱۲ـ ۲(تعرفه شماره «
  p ۴ن يزم مترمربعهر  يبه ازا يو کارگاه يتجار يبا کاربر ياراض کيتفکـ ۱
  p ۱/۳ن يزم مترمربعهر  يبه ازا يو انبار يصنعت يبا کاربر يک اراضيتفکـ ۲
 p ۱/۲ها به ازاي هر مترمربع زمين  ـ تفکيک اراضي با کاربري مسکوني و ساير کاربري۳
ها يقانون شهردار ۱۰۱بر ماده برا مترمربع ۵۰۰ يبالا ياراض يک عرصه برايتفکـ ۴

  گردد. مي ل محاسبهيبه شرح ذ يک و سرانه خدمات شهريشامل تفک
درصد کل عرصه جهت هر کدام از  ۲۰ مترمربع ۲۰۰۰تا  ۵۰۱ ينهايزم يبرا :الف

  يک و سرانه خدمات شهريشامل تفک ۱۰۱ف ماده يتکال
درصد  ۲۵ا تا هيقانون شهردار ۱۰۱چنانچه در املاک مورد نظر ماده  :۱تبصره

افت نخواهد نمود يدر يچ گونه وجهيده باشد مالک هيت گرديرعا يليض جامع و تفصيتعر
مجاز به انعقاد قرارداد  يدرصد کل عرصه شهردار ۲۵ض مازاد بر يو در صورت اعلام تعر

  .ا تهاتر خواهد بودي
  ردد.گ با تصويب اين لايحه کليه عوارض قبلي مربوط به حق تفکيک لغو مي :۲تبصره
 متقاضيان پروانه ساختماني که قولنامه و سند عادي به شهرداري ارائه دهند :۳تبصره

الحساب پرداخت  يک به صورت عليباشد حق تفک مترمربع ۵۰۰ر يو مساحت عرصه آن ز
شده اداره ثبت اسناد برابر ماده  ي تأييدکيتفک يا کروکيو در زمان ارائه سند ششدانگ 

  .ک خواهد بوديحق تفک التفاوت مابهبه پرداخت  ملزم يقانون شهردار ۱۰۱
  يبا هر کاربر يه اراضيک مصوب کليتفک حدنصاب يکسر :بخش دوم

ک مقرر در طرح مصوب يتفک حدنصابت يک عرصه بدون رعايدر صورت تفک
  :گردد مي ل وصوليک به صورت ذيعوارض تفک يشهر

  
    جدول شماره دو

  P ۵/۹۴ /  ا به ازاي هر مترمربعمساحت زير حدنصاب تفکيک ادارات و بانکه
  P۶۳   زير حدنصاب تفکيک اراضي داخل محدوده

مساحت زير حدنصاب تفکيک کليه اراضي سطح شهر خارج از محدوده يا حريم به ازاي 
  P۲۱   هر مترمربع

  p ۵/۵۷/  کسري فضاي باز واحدهاي مسکوني به ازاي هر مترمربع
  p ۵/۵۲/  زير حدنصاب تفکيک واحدهاي مسکوني
  p ۵/۷۳/  زير حدنصاب تفکيک واحدهاي تجاري

ن از يزم يزان کسريم حدنصابر يک زيمحاسبه عوارض تفک يمبنا :۱تبصره
  باشد. مي  حدنصاب

در صورت ( يمشخص شده از طرف شهردار نشيني عقبچنانچه متراژ  :۲تبصره
 ،ک گردديتفک حدنصابت يموجب عدم رعا )مانده توسط مالکيک عرصه باقيعدم تفک

  )اصلاح سند.(گردد نمي کيتفک حدنصابر يمشمول عوارض ز
 در خصوص عوارض تفکيک هنگامي که تفکيک و تجميع هم زمان :۳تبصره

که مساحت اي  ک از طرف مالک قطعهيتفک حدنصابت يرد در صورت رعايگ مي صورت

  انی موجوديمتراژ اع
 تعداد واحد موجود
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 گردد و چنانچه متراژ نمي کيت شود  مشمول عوارض تفکيده رعاياز آن کسر گرد ينيمع
زان مساحت کسر شده عوارض يک گردد فقط به ميتفک حدنصابکسر شده باعث کاهش 

  »گردد. مي برابر جدول فوق اخذ
 ـماده   :۱۳۹۴دفترچه عوارض و بهاي خدمات شوراي اسلامي شهر صفا دشت در سال ۹ح 

م آن که برابر يواقع در محدوده شهر و حر ياراض يکيصورت مجلس تفک تأييد«
ده ينرس يب شهرداريآن به تصو يکيها در صورت مجلس تفکيهردارقانون ش ۱۰۱ماده 

و ها  يماده صد قانون شهردارهاي  ونيسيمطروحه در کم ين عرصه بناهاياست و همچن
اند  اي که به صورت غيرمجاز تفکيک عرصه نموده اصلاحي ثبت و اراضي قولنامه ۱۴۷ماده 

  وزارت کشور) ۱۸/۳/۱۳۹۳خ مور ۳۸۷۹گردد. (نامه شماره  شرح ذيل محاسبه مي به
اند و در حال اقدام  هاي مسکوني که عوارض تفکيک پرداخت نکرده ـ براي زمين۱

 K, ZP .ن محاسبه گردديزم يدارااي  برابر ارزش منطقه ۲اخذ مجوز ساخت هستند  به
ک نمودند ضمن يشهر اقدام به تفک ير با ضوابط طرح هاديکه مغا ييبناها يبراـ ۲

  .ک برابر ارزشي اخذ عوارض بند
ک شود برابر يتفک )متر ۳۰۰۰ر يز(اگر به قطعات کوچکتر ـ  الف ين کشاورزيزمـ ۳

  .محاسبه شوداي  ارزش منطقه
  ي محاسبه شود.ا % ارزش منطقه۲۵مترمربع تفکيک شود  ۳۰۰ب ـ اگر به قطعات بالاي 

ود. اي محاسبه ش هاي صنعتي و تجاري و اداري نيز برابر ارزش منطقه ـ زمين۴
۳۵% =k )۲ ـ  ۱۰۰) ۱ـk 

م برابر يک نمودند نياقدام به تفکسازي  که برابر ضوابط شهر يمسکون يبناهاـ  ۵
  .اخذ گردد محاسبه و ييدارا يارزش معاملات

 يز بناين يک شده باشد و از طرفيمجاز ملک آن تفکي غيرن مسکونيمثال: اگر زم
  .ل محاسبه خواهد شديبه شرح ذ ک نموده باشنديآن به صورت جداگانه اقدام به تفک

  يارزش منطقه ا  p=  ۱۵۰۰متر              ۲۰۰کل ملک ـ ۱
  يمعاملات   Nـ  ۰۰۰/۱۰۰ يمتر در دو طبقه فلز ۲۴۰ک شده يتفک يبناهاـ ۲
  P *۲*۲۰۰            ۱۵۰۰ *۲*۲۰۰                   ۰۰۰/۰۰۰/۶ک مالک يتفکـ ۱
  N  *۱/۲ *۲۴۰       ۰۰۰/۱۰۰ *۱/۲*۲۴۰            ۱۲۰۰۰۰۰۰ک بنا يتفکـ ۲

 يصادر شده باشند طبق بندها ۱۴۷که طبق ماده  ييه سندهايکل :۸تبصره
  اخذ خواهد شد.  يکيعوارض تفک الذکر فوق

د بر اساس ماده يباشند با يم خدماتيا خارج حريداخل  ]که[ يه اراضيکل :۹تبصره
% ۲۵ـ  % شوراها۲۵د (يواگذار نما يار%  املاک خود را به شهرد۵۰ها يقانون شهردار ۱۰۱

وجه پرداخت  يدادگستر يد بر اساس کارشناس رسمياگر ملک نداشته باشند با )خدمات
  )»۱۸/۳/۱۳۹۰مورخ   ۳۸۷۹۰ساس نامه بر ا( .ندينما

شاد و يشهرکل ياسلام ي) تعرفه عوارض شورا۱۴ـ ۲()و۱۳ـ ۲( يبندهاـ  ط 
  :۱۳۹۴سودرجان در سال

  شاد و سودرجانيکل يارتعرفه عوارض شهرد
  مترمربع ۵۰۰ک عرصه تا يعوارض تفکـ  )۱۳ـ ۲(تعرفه شماره «
  

  نوع عوارض  رديف
مأخذ و نحوه 

محاسبه 
  عوارض

منشاء 
  توضيحات  قانوني

۱  
عوارض تفکيک عرصه با 

کاربري مسکوني به ازاء هر 
  مترمربع ۵۰۰مترمربع تا 

P ۷۰/۵  ند
ب

۱۶ 
ده 

ما
 

۷۱ 
ا و 

راه
شو

به 
وم 

وس
ن م

قانو
ره 

بص
ت

۱ 
ده 

ما
۵۰ 

وده
 افز

ش
 ارز

ت بر
اليا

ن م
قانو

  

و  ۱۴۷):کليه املاکي که باستناد مواد ۱تبصره (
و  غيره سند دريافت و عوارض تفکيک را به ۱۴۸

اند مشمول پرداخت  شهرداري پرداخت ننموده
  باشند. عوارض تفکيک مي

) عوارض تفکيک در هنگام اخذ مجوز ۲تبصره (
نتقال قابل وصول و يا پاسخ استعلام و نقل و ا

ياپس از صدور رأي کميسيون  ماده صد علاوه بر 
باشدکه  جرائم، عوارض مربوط هم قابل وصول مي

بندي در اين تعرفه يک و  حداقل قيمت منطقه
  باشد. نيم برابر بالاترين قيمت همان محل مي

): املاکي که خارج از محدوده و داخل ۳تبصره (
ح تفصيلي حريم شهر قراردارد  و فاقد طر

باشند و ليکن در حريم احتمالي جاده و  مي
 ۱۴۷فضاي سبز و غيره قراردارند و از طريق مواد 

اند مشمول  و غيره سند دريافت داشته ۱۴۸و 
  باشند. پرداخت عوارض مذکور مي

): اراضي با کاربري مزروعي و باغات ۴تبصره (
پس از صدور مجوز قانوني از سوي مراجع 

عوارض تفکيک يا افراز بر  ذيصلاح انجام شود
اساس نوع  کاربري تغيير يافته محاسبه و قابل 

  وصول است.
 ۵۰۰): عوارض تفکيک اراضي بالاي ۵تبصره (

اصلاحيه قانون  ۱۰۱مترمربع بر اساس ماده 

۲  
عوارض تفکيک عرصه با 
کاربري تجاري به ازاء هر 

  مترمربع ۵۰۰مترمربع تا 
۱  
P ۴  

۳  
عوارض تفکيک عرصه با 
کاربري صنعتي به ازاء هر 

  مترمربع ۵۰۰مترمربع تا 
P ۹۰/۶ 

۴  
عوارض تفکيک عرصه با 

کاربري اداري و ساير به ازاء 
  مترمربع ۵۰۰هر مترمربع تا 

P ۵۹/۷ 

  کارگاهي و ساير کاربريها  ۵

P ۵ 
۶  

کسري حدنصاب تفکيک 
براي اراضي زير حدنصاب 

  مصوب

  شهرداريها انجام خواهد شد.

  
    در محدوده شهر ير کاربرييعوارض تغـ  )١٤ـ ٢(عرفه شماره ت

  نوع عوارض  رديف
مأخذ ونحوه 

محاسبه 
  عوارض

منشاء 
  توضيحات  قانوني

تغيير کاربري به ازاء هر   
    مترمربع

ند 
ب

۱۶ 
ده 

ما
 

۷۱ 
ره 

بص
 و ت

راها
شو

 به 
سوم

 مو
ون

قان
۱ 

ده 
ما

۵۰ 
وده
 افز
ش

 ارز
ت بر

اليا
ن م

قانو
  

ي کارگاهي طبق طرح : کليه کاربريها۱تبصره
جامع که بر خيابانهاي اصلي و معابر ده متر 

به بالا ميباشنددر صورت احداث واحد تجاري 
متر کاربري تجاري و مابقي  ۱۰تا عمق 

  گردد. کارگاهي محسوب مي
: عوارض تغيير کاربري يا تبديل اراضي ۲تبصره

کشاورزي صرفاً پس از اخذ مجوز از مراجع و 
و جهاد کشاورزي قابل  هاي ذيربط کميسيون

 ۱ماده  ۱باشد (باتوجه به تبصره  وصول مي
  قانون حفظ اراضي زراعي و باغات)

: در صورتي که اراضي در حريم شهر ۳تبصره
واقع شده باشد تغيير کاربري و تفکيک آن 
تابع قانون حفظ اراضي باغات است و در 

صورت ابقاء بناء توسط کميسيون ماده صد 
کاربري مربوطه سطح % عوارض تغيير ۴۰

اشغال به عنوان ارزش افزوده قابل وصول 
  خواهد بود و...

  بري نخواهد بود.رآن به منزله تغيير کا
سال  ۵: اراضي  که داراي اولويت بالاي ۴تبصره 

% تحت ۲۵سال  ۵% عوارض و زير ۳۵باشند  مي
  گردد. عنوان ارزش افزوده دريافت مي

کاربري : در صورت نهايي شدن تغيير ۵تبصره
سال مبلغ  ۵اراضي داراي اولويت بالاي 

دريافتي از آن کسر و مابقي عوارض به قيمت 
  گردد. روز محاسبه و اخذ مي

: اين تعرفه براي اراضي واقع در محدوده ۶تبصره
باشد  شهري و حريم قابل محاسبه و وصول مي

که حداقل در اين تعرفه يک دوم بالاترين قيمت 
  واهد بود.بندي همان محل خ منطقه
پس از رأي  ۱۳:  عوارض بند ۷تبصره 

کميسيون ماده صد مبني بر جريمه يا ابقاء 
بناء يک مرتبه قابل محاسبه و وصول بوده و 

  باشد. به منظور تغييرکاربري نمي

از کشاورزي و باغات به   ۱
  /P ۵  مسکوني

از ساير کاربريها و انباري به   ۲
 P ۵/۱۵  مسکوني

باغات به از کشاورزي و   ۳
 P ۲۵/۶۳  تجاري

 P ۷۰/۵۱  از ساير کاربريها به تجاري  ۴

از کشاورزي و باغات به   ۵
 P ۲/۴۰  اداري

 P ۷۰/۲۸  از ساير کاربري به اداري  ۶

از کشاورزي و باغات به   ۷
 P ۲۰/۳۲  صنعتي

 P ۷۰/۲۸  از ساير کاربري به صنعتي  ۸

از کشاورزي و باغات به   ۹
 P ۷۰/۲۸  کارگاهي

 P ۵/۱۹  از ساير کاربري به کارگاهي  ۱۰

۱۱  
از هر نوع کاربري به 
تجهيزات و تأسيسات 

  شهري
P ۴۶  

تغيير کاربري سطح اشغال   ۱۲
  P ۲۵  باغ ويلا

برداري از  عوارض بهره  
  P * S  ۵  کاربري غيرمرتبط

به  يکوهان يميد رحيسع ياصالتاً  و آقا ينجف يو صفر عل يد محمديان اميآقاـ ۲  
به وکالت از شرکت  يدريوکالت از شرکت مخابرات استان اصفهان و خانم نجمه ح

که در اند  مفاداً اعلام کردههايي  به موجب  دادخواست يمخابرات استان خراسان رضو
ـ  ۱۰۱۸شماره  ياز جمله آرا يعمومهيأت متعدد   يب مصوبات ذکر شده مفاد آرايتصو
 ۲۱۸ ،۲۰/۱۰/۸۹ـ  ۴۵۹، ۴/۱۱/۸۹ـ ۴۹۲، ۲۰/۹/۹۱ـ  ۶۲۷، ۱۶/۵/۹۱ـ  ۲۷۵، ۱۷/۶/۹۳
  .ت نشده استيرعا يوان عدالت اداريد يعمومهيأت  ۱۶/۱/۹۵ـ  ۲۷۵و  ۹/۴/۸۷ـ 

در  ياسلام ياز شوراها يناظر بر ابطال  مصوبات برخ يعمومهيأت آراء مذکور ـ ۳
ابطال ن اساس يان  بر اياست و شاک ير کاربرييک و تغيخصوص وضع عوارض تفک
قانون  ۹۲مقررات ماده  يرا در اجرا ياسلام يت شوراهايمصوبات مذکور مورد شکا

  اند. درخواست کرده يوان عدالت اداريد ين دادرسييلات و آيتشک
  :ن شرح استيبد يعمومهيأت  يمتن آراـ ۴

  ي:عمومهيأت  ۱۷/۶/۱۳۹۳ـ  ۱۰۱۸شماره رأي  الف
مصوب سال  يوان عدالت اداريد يسن دادرييلات و آيقانون تشک ۹۲مطابق ماده «
  ، مقرر شده است:۱۳۹۲

در  يعمومرأي هيأت  ت مفاديابطال شود، رعا يعمومهيأت در اي  چنانچه مصوبه«
رأي هيأت  ريمغا يديمصوبه جد ،هرگاه مراجع مربوط .است يالزام ي،مصوبات بعد

 ۸۳اد ماده ت مفيوان موضوع را خارج از نوبت بدون رعايس ديب کنند، رئيتصو يعموم
» د.ينما مي مطرح يعمومهيأت در کننده  بينده مرجع تصوين قانون و فقط با دعوت نمايا

ـ ۹۶۴شماره هاي  به موجب دادنامه يوان عدالت اداريد يعمومهيأت ن که ينظر به ا
ـ ۴۹۲، ۲۰/۱/۱۳۸۹ـ  ۴۵۹، ۲۹/۹/۱۳۸۹ـ ۳۹۳، ۹/۴/۱۳۸۷ـ  ۲۱۸، ۱۱/۹/۱۳۸۶
ـ ۶۳۴، ۲۰/۹/۱۳۹۱ـ  ۶۲۷، ۱۳/۹/۱۳۹۱ـ ۶۲۱ ،۱۶/۵/۱۳۹۱ـ  ۲۷۵، ۴/۱۱/۱۳۸۹
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ـ  ۵۵۱، ۲۷/۹/۱۳۹۱ـ ۶۶۴، ۱۶/۲/۱۳۸۹ـ ۶۰۴، ۲/۱۱/۱۳۹۱ـ  ۷۹۹، ۲۰/۹/۱۳۹۱
مصوبات شوراهاي اسلامي شهرهاي مختلف  ۱۸/۹/۱۳۹۲ـ ۶۴۴، ۲۰/۸/۱۳۹۲
ک عرصه، عوارض نقل و انتقال املاک، عوارض از يخصوص وضع عوارض تفکدر

 يجدول ارزش معاملات ،النظاره، عوارض از عابر بانکها ض حقحمل کالا، عوارهاي  بارنامه
 يتعرفه بها ،صدرالذکر يحکم قانون ين در اجرايبنابرا ،ساختمان را ابطال کرده است

ت يشهر اراک به شرح شکا ياسلام يمصوب شورا ۱۳۹۳اراک در سال  يخدمات شهردار
ک يبا عنوان عوارض تفک ۲فصل  ۱، تعرفه شماره يمندرج در گردش کار که در قسمتها

فصل  ۴با عنوان عوارض نقل و انتقال املاک، تعرفه شماره  ۲فصل  ۳عرصه، تعرفه شماره 
با موضوع اخذ  ۶تعرفـه شمـاره  ۷ـف يـن، رديمهندس يو طراحـ النظاره حقبـا عنـوان  ۳

 يو بندها الحسنه قرض يات اعتبارمؤسس خودپرداز بانکها و يخدمات دستگاهها يبها
ق ماده يساختمان از مصاد يبا عنوان جدول ارزش معاملات ۱۵تعرفه شماره  ۲و  کي

قانون  ۸۸ماده  ۱۲ماده  ۱و بند  ين ماده قانونياست، به استناد ا الذکر فوق يقانون
  »شود. مي حکم به ابطال آنها صادر يوان عدالت اداريد ين دادرسييلات و آيتشک

  ي:ومعمهيأت  ۱۶/۵/۹۱ ـ ۲۷۵شماره  يرأـ  ب
دولت  ياز مقررات مال يم بخشيقانون تنظ ۴ن که مطابق ماده ي.... ب: نظر به ا«

ز يبه تجو يياجرا ياخذ هرگونه وجه، کالا و خدمات توسط دستگاهها ۱۳۸۰مصوب سال 
هاي  به موجب دادنامه يوان عدالت اداريد يعمومهيأت قانونگذار منوط شده است و 

 ۹/۴/۱۳۸۷ـ  ۲۱۸، ۲۹/۹/۱۳۸۹ـ ۳۹۳، ۲۰/۱/۱۳۸۹ـ  ۴۵۹و  ۴/۱۱/۱۳۸۹ـ۴۹۲شماره 
بر  يکشور مبن ياز شهرها يتعداد ياسلام يمصوبات شوراها ۱۱/۹/۱۳۸۶ـ ۹۶۴و 
ک و افراز را ابطال کرده ينه خدمات تفکيهز يآن به ازا يا بهايو  ياز اراض يافت قسمتيدر

هيأت اء مذکور اد شده و با وحدت ملاک از آري ين با توجه به حکم قانونياست، بنابرا
وان عدالت يقانون د ۴۲و ماده  ۱۹ک ماده يبا  استناد به بند  يوان عدالت اداريد يعموم

اداري حکم به ابطال مصوبه مورد اعتراض که متضمن دريافت قسمتي از اراضي مورد 
قانون شهرداري  ۱۰۱دهد. بديهي است قانون اصلاح ماده  درخواست تفکيک است، رأي مي

  »قانون مدني حاکميت خود را دارا خواهد بود. ۲با رعايت ماده  ۲۸/۱/۱۳۹۰مصوب 
  ي:عمومهيأت  ۲۰/۹/۹۱ ـ ۶۲۷شماره ـ رأي  ج
دولت  ياز مقررات مال يم بخشيقانون تنظ ۴ن که مطابق ماده ي.... ب: نظر به ا«

ز يبه تجو يياجرا ي، اخذ هرگونه وجه، کالا و خدمات توسط دستگاهها۱۳۸۰مصوب سال 
هاي  بـه مـوجب دادنامـه يـوان عـدالت اداريد يعمومهيأت ار منوط شده است و قانونگذ

ـ ۹۶۴، ۲۹/۹/۱۳۸۹ـ ۳۹۳، ۴/۱۱/۱۳۸۹ـ ۴۹۲و  ۱۶/۵/۱۳۹۱ـ  ۲۷۵شمـاره 
 ياسلام يمصوبات شوراها ۲۰/۱/۱۳۸۹ـ  ۴۵۹و ۹/۴/۱۳۸۷ـ  ۲۱۸،  ۱۱/۹/۱۳۸۶

 يآن به ازا يا بهايو  ياز اراض يافت قسمتيبر در يمبن[ کشور را ياز شهرها يتعداد
اد شده ي ين با توجه به حکم قانونيابطال کرده است، بنابرا ]ک و افرازينه خدمات تفکيهز

قسمت ب مصوبه  ۶و  ۳، ۲، ۱ يو با وحدت ملاک از آراء مذکور قسمت الف و بندها
و  ۲۰و ماده ۱۹ماده  ۱شود و با استناد به بند   مي ص دادهي، خلاف قانون تشخبه معترضٌ

  .»شود. مي ب ابطاليخ تصوياز تار يوان عدالت اداريقانون د ۴۲
  ي:عمومهيأت  ۴/۱۱/۱۳۸۹ـ ۴۹۲شماره ـ رأي  د
 من جمله يبه موجب آراء متعدد يوان عدالت اداريد يعمومهيأت نکه ينظر به ا«

ک و افراز يان تفکياز املاک متقاض ياختصاص قسمت ٩/٤/١٣٨٧مورخ  ٢١٨شماره رأي 
طور رايگان و يا وصول مبلغي به عنوان هزينه خدمات تفکيک و افراز  به شهرداري به

ر يت مشروع و مغايط و اعتبار مالکيمنظور صدور پروانه احداث بنا را خلاف اصل تسل به
عنه به لحاظ وحدت موضوع مشمول مدلول  احکام مقنن دانسته است، لذا مصوبه معترض

و  ١٩ک ماده يبوده و به استناد بند  ياداروان عدالت يد يعمومهيأت آراء سابق الصدور 
  »گردد يخ صدور آن ابطال مياز تار يوان عدالت اداريقانون د ٤٢و ماده  ٢٠ماده 

  ي:عمومهيأت  ۲۰/۱۰/۸۹ ـ ۴۵۹شماره ـ رأي  هـ
 ير محترم شورايدب ١٥/٢/١٣٨٨مورخ  ٣٨٢٠٦/٣٠/٨٩ه شماره يبا توجه به نظر«

ن شرع يعنه را خلاف مواز شورا مصوبه معترضمعظم  ينکه فقهايبر ا ينگهبان مبن
مصوبه  يوان عدالت اداريقانون د ١٩ک ماده يو بند  ٤١اند لذا به استناد ماده  شناخته

  »گردد. يت ابطال ميمورد شکا
  ي:عمومهيأت  ۹/۴/۸۷ ـ ۲۱۸شماره ـ رأي  و
قانون ثبت اسناد و املاک  ياصلاح ١٥٤و ماده  يقانون شهردار ١٠١طبق ماده «

ت يم آنها با رعايواقع در محدوده شهرها و حر يک و افراز اراضيفه تفکيکشور وظ
و  تأييد و نقشه مورد ير ضوابط مربوط به شهرسازيو سا يا هادي يليجامع، تفص يطرحها

 صلاح ذيمحل، به عهده ادارات ثبت اسناد و املاک کشور و مراجع  يب شهرداريتصو

 يشهردار ياست و در صورت عدم اظهار نظر کتب محل وقوع ملک محول شده  يدادگستر
ک يمراجع مذکور نسبت به افراز و تفک يک و افراز در مهلت قانونينسبت به نقشه تفک
ع عوارض مصوب يد. نظر به قسمت اول قانون موسوم به تجمينما يملک رأساً اقدام م

ن کالا و کنندگادکنندگان و وارديبر حصر جواز اخذ هرگونه وجه از تول يمبن ١٣٨١
 يز و برقراريبراساس مقررات قانون مزبور و تجو ١/١/١٣٨٢خ يدهندگان خدمات از تار ارائه

قانون  ٥ماده  ١به شرح تبصره  يش نرخ عوارض محليا افزايد و يجد يعوارض محل
ف و انتخابات يلات، وظايقانون تشک ٧١ماده  ٢٦نکه حکم مقرر در بند يالذکر و ا فوق

ارات يف و اختيد وظايز مفين ١٣٧٥ور و انتخاب شهرداران مصوب کش ياسلام يشوراها
و  يب نرخ خدمات ارائه شده توسط شهردارينه تصويشهر در زم ياسلام يشورا

ها است، مصوبات يو معاملات شهردار ينامه مال نييت آيوابسته به آن با رعا يسازمانها
ث اختصاص ي، چه از حقرار گرفته يراز که مورد اعتراض شاکيشهر ش ياسلام يشورا

گان و چه از لحاظ يبه طور را يک و افراز به شهرداريان تفکياز املاک متقاض يقسمت
افت وجوه ين دريک و افراز و همچنينه خدمات تفکيمعادل آن به عنوان هز يوصول مبلغ

مجاز خلاف اصل  يبه منظور صدور پروانه احداث بنا عنه معترضمندرج در مصوبات 
ر هدف و احکام مقنن در خصوص مورد است، يت مشروع و مغاير مالکط و اعتبايتسل

ک يران و ماده يا ياسلام يجمهور يقانون اساس ١٧٠ن به استناد قسمت دوم اصل يبنابرا
مصوبات مورد  ١٣٨٥مصوب  يوان عدالت اداريقانون د ٤٢و ماده  ١٩ک ماده يو بند 

  »گردند. ياعتراض ابطال م
  ي:عمومهيأت  ۱۶/۵/۹۱ ـ ۲۷۵شماره ـ رأي  ز
دولت  ياز مقررات مال يم بخشيقانون تنظ ٤ن که مطابق مادهي...ب: نظر به ا«

ز يبه تجو يياجرا ي، اخذ هرگونه وجه کالا و خدمات توسط دستگاهها١٣٨٠مصوب سال 
هاي  به موجب دادنامه يوان عدالت اداريد يعمومهيأت قانونگذار منوط شده است و 

 ٩/٤/١٣٨٧ـ  ٢١٨، ٢٩/٩/١٣٨٩ـ ٣٩٣، ٢٠/١/١٣٨٩ـ  ٤٥٩ ،٤/١١/١٣٨٩ـ ٤٩٢شماره 
بر  يکشور مبن ياز شهرها يتعداد ياسلام يمصوبات شوراها ١١/٩/١٣٨٦ـ ٩٦٤و 
ک و افراز را ابطال کرده ينه خدمات تفکيهز يآن به ازا يا بهايو  ياز اراض يافت قسمتيدر

هيأت لاک از آراء مذکور، اد شده و با وحدت مي ين با توجه به حکم قانونياست، بنابرا
وان عدالت يقانون د ٤٢و ماده  ١٩ک ماده يبا استناد به بند  يوان عدالت اداريد يعموم

مورد درخواست  ياز اراض يافت قسمتيبه ابطال مصوبه مورد اعتراض که متضمن در يادار
مصوب  يقانون شهردار ١٠١است قانون اصلاح ماده  يهيدهد. بد رأي مي ک است،يتفک
  »دارا خواهد بود ت خود رايحاکم يقانون مدن ٢ت ماده يبا رعا ٢٨/١/١٣٩٠

ن که يبر ا يپس از ملاحظه نظر مشاوران خود مبن يوان عدالت اداريس ديرئـ  ۵
قانون  ۹۲است با اعمال ماده  يعمومهيأت مذکور  ير با آرايت مغايمصوبات مورد شکا

  کند. مي قتمواف يوان عدالت اداريد ين دادرسييلات و آيتشک
ن يس و معاونيبا حضور رئ ١٦/٩/١٣٩٥خ يدر تار يوان عدالت اداريد يعمومهيأت 

ل شد و پس از يوان تشکيو رؤسا و مستشاران و دادرسان شعب د يوان عدالت اداريد
  مبادرت کرده است.رأي  ر به صدوريت آراء به شرح زيبا اکثر يبحث و بررس

  
  هيأت عمومي رأي

مصوب سال  يوان عدالت اداريد ين دادرسييلات و آين تشکقانو ٩٢مطابق ماده 
 ت مفاديابطال شود، رعا يعمومهيأت در اي  چنانچه مصوبه«مقرر شده است که  ١٣٩٢

 يدياست. هرگاه مراجع مربوط، مصوبه جد يالزام يدر مصوبات بعد يعمومرأي هيأت 
ت ياز نوبت، بدون رعاوان موضوع را خارج يس ديب کنند، رئيتصو يعمومرأي هيأت  ريمغا

 يعمومهيأت در کننده  بينده مرجع تصويقانون مذکور و فقط با دعوت نما ٨٣مفاد ماده 
، ١٦/٥/١٣٩١ـ  ٢٧٥، ١٧/٦/١٣٩٣ـ  ١٠١٨نکه در آراء شماره ينظر به ا» د.ينما مي مطرح
وان يد يعمومهيأت  ٢٠/١٠/١٣٨٩ـ  ٤٥٩و  ٤/١١/١٣٨٩ـ ٤٩٢، ٢٠/٩/١٣٩١ـ  ٦٢٧

مختلف در خصوص وضع  يشهرها ياسلام ياز شوراها يمصوبات تعداد يعدالت ادار
 يرت با قانون ابطال شده است و شوراهايبه لحاظ مغا ير کاربرييک و تغيعوارض تفک

د هشتگرد، محمدشهر، شهر قدس، ي، شهر جديار، گرگان، خويشهر يشهرها ياسلام
ت يت، بدون رعايکاب عوارض مورد شيشاد و سودرجان در تصويگناباد، صفادشت و کل

 ياسلام ين مصوبات شوراهايبنابرا اند، ک وضع کردهيعوارض تفک يعمومهيأت مفاد آراء 
و   ٨٨و  ١٣و مواد  ١٢ماده  ١اد شده در قسمت مورد اعتراض با استناد به بند ي يشهرها

خ ياز تار ١٣٩٢مصوب سال  يوان عدالت اداريد ين دادرسييلات و آيقانون تشک ٩٢
  شوند. مي الب ابطيتصو
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